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CONG BO THONG TIN
DISCLOSURE OF INFORMATION

Kinh givi: - Uy ban Chiing khosn Nha nuéc
- S& Giao dich Chirng khodAn thanh phé H6 Chi Minh,
To: - The State Securities Comiission;
- - Ho Chi Minh Stock Exchange.
I. Tén td chire: Cong ty ¢b phan Nang lugng va Bét dong san Trudng Thanh
Organization nam : Truong Thanh Energy and Real Estate Joint Stock Company
- Ma chimg khoéan: TEG

Ticker: TEEG

Bach Dang, quin Hai Ba Trung, [1a Noi.

Address: Floor 4, Sun Grand City Ancora Residence building, No. 03 Luong Yen sireel,

Bach Dang ward, Hai Ba Trung district, Hanoi cily, Vietnam.
- Dién thoai/Telephone: (024) 35.599.599 Fax: (024) 38.398.974
- E-mail: info@tegroup.com.vn
2. NOi dung théng tin cong bo:
Content of disclosed information:

- Bdo cdo tai chinh riéng nam 2024 da sodt x¢t;

Reviewed separale financial statements for 2024,

- Bdo cdo tai chinh hgp nhat ndam 2024 da sodt x€L;

Reviewed consolidated financial statements for 2024,

~ Giai trinh chénh 1&ch loi nhudn sau thué trén BCTC riéng ndm 2024 so vaoi 2023;
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Explanation of the difference in profit after tax on the separate financial statements
for 2024 compared to 2023,

- Giai trinh chénh I¢ch loi nhugn sau thué trén BCTC hop nhit nam 2024 so véi 2023;

Explanation of the difference in profit after tax on the consolidated financial

statements for 2024 compared to 2023,

- Gidi trinh chénh 1éch loi nhudn sau thué (rén BC'TC riéng trude va sau kiém todn;
Explanation of the difference in profit after tax on the separate financial statements
before and after audit;

- Giai trinh chénh l&ch loi nhudn sau thué trén BCTC hop nhat kiém toan so vai BCTC
hop nhat don vi tu 1dp;

Explanation of the difference in profit afier tax on the audited consolidated financial
statements compared to the self-prepared consolidated financial statements.
3. Théng tin nay da duge cdng bo rén trang thong tin di¢n (r cua cong ty vao ngay

27/03/2025 tai duong dan: hitps://legroup.com.vn.

This information was posted on TEG's website on March 27, 2025 at the link:

Itips://tegroup.com.vi,

Ching t6i xin cam két cac thdng tin ¢ong bo trén dy la ding sy thiit va hoan toan chiu
trach nhiém trudce phap ludt vé ndi dung céac thong tin da céng bo.
We hereby declare to be responsible for the accuracy and completeness of the above

information.

Tai liéu dinh kem/Attachments Dai dién (6 chire
- Cic tai ligu lién quan dén noi dung Organization representative
CBTT Nguoi duge uy quyén cong bd thdng tin

Daeritseriss Related 10 The Comeie of Party authorized to disclose information

Information Disclosure.

Tran Thi Thanh Huyén
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CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm dbc Cong ty Cb phin Ning hrqng va Bét dong san Truong Thanh (sau day goi tt la
“Céng ty”) trinh bay bdo cdo clia minh cling v6i Béo céo tai chinh cho ndm tai chinh két thiic ngay 31
thang 12 nim 2024.

Khai quét vé Cong ty
Cong ty Cb phan Niang lugng va Bit dong sin anong 'Ihanh (duge dbi tén tu' Céng ty C6 phan Bét
dong san va Xay dyng Truong Thanh) la cong ty ¢ phin hoat déng theo Gidy chu'ng nhin dang ky
doanh nghlep s6 0105167260 dang ky 1An ddu ngay 28 thang 02 nam 2011 do S& Ké hoach va Pau tu
Thanh phb Ha Ni c4p.

Trong qué trinh hoat déng, Cong ty di duoc S& Ké hoach va Pau tur thanh phd Ha Ngi chap nhén thay
d6i Gidy cerng nhin ding ky doanh nghiép 24 l4n. Trong dé Glay chimg nhén déng ky doanh nghi€p
didu chinh 14n thtr 24 ngay 19 thang 4 nim 2024 vé& viéc thay ddi dia chi try s& Cong ty va bd sung

nganh nghé kinh doanh.

Tru s& hoat dong

- Dija chi Tang 4, tda nha Sun Grand City Ancora Residence, s6 03 Lwong Yén, Prong Bach
Ding, Quan Hai Ba Trung, Thanh phé Ha Ngi.
- Dién thoai : 0242 242 5995

Hoat dong kinh doanh chinh ctia Cong ty trong nim 13: Kinh doanh bat dong san, cung cap dich vy tur
vén, dich vu quan 1y van hanh va dich vy xdy lip (nhan thau va giao lai cho céc nha thiu khac thue

hién).

Hgi dong quan tri va Ban diéu hanh, quan ly
Céc thanh vién HQI déng quan tri, Ban Kiém soét, Ban Téng Gidm dbc va Ké toan trudng ciia Cong ty
trong nim va cho dén thoi diém 14p béo cdo nay bao gbm:

Hpi dong quan tr§ i
Ho va tén Chirc vu Ngay bd nhiém/tdi bd nhi¢m
Ong Pang Trung Kién Chu tich Téi bd nhiém ngay 18 thang 5 nim 2020
A A £ Pho Chu tich kiém Tir ngay 01 thang 4 ndm 2024
Ung Trm T Hiong Thanh vién HPQT doc 14p
A A . Phé chi tich Mién nhiém ngay 31 thing 3 nim 2024
Ong Hoang Pinh Loi Thanh vién B nhiém tir ngdy 01 thang 4 nim 2024
Ong Hoang Manh Huy Thanh vién T4i b6 nhiém ngay 18 thang 5 nam 2020
Ong Lé Binh Ngoc Thanh vién T4i b nhiém ngay 18 thang 5 nim 2020
Ong Akahane Seiji Thanh vién HPQT ddgc 1ap B(f) nhiém ngay 18 thang 5 ndm 2020
Ong Mac Quang Huy Thanh vién B0 nhiém ngay 24 thang 12 nam 2021

Ba Pao Thj Thanh Hién
Ong Kundun Sukhumananda

Théanh vién
Théanh vién HPQT déc 1ap

B4 nhidm ngay 24 théng 12 nim 2021
B nhiém ngay 24 théng 12 nim 2021

Ong Ha Ngoc Minh Thanh vién B nhiém ngay 31 théng 3 nim 2022
Ong Nguyén Anh Tuén Thanh vién B nhiém ngay 31 thang 3 nim 2022
Ban Kiém sodt

Ho va tén Chirc vu Ngay bd nhiém

Ong Dao Xuéan Dirc Trudng ban Ngay 18 thang 5 ndm 2020

Ong Pham Duy Hoan Thanh vién Ngay 31 thang 3 nim 2022

Ba Trén Thj Hanh Thanh vién Ngay 31 thang 3 ndm 2022

Ban Téng Gidm dbc vi Ké todn triedng

Ho va tén Chite vy Ngay bd nhiém/Mién nhiém

Ong Hoang Manh Huy Tbng Gidm dbc B nhiém ngay 28 thang 7 nim 2020
Ong Biing | Trén Quyet Phé Tong Giam dbc Mién nhiém ngay 01 théng 4 nim 2024
Ong Nguyén Hong Thing Phé Tong Giém dbc

kiém K& toan trudng

Mién nhiém ngay 01 thang 4 nim 2024



CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DBOC (tiép theo)

Ho va tén Chiic vu Ngay bd nhiém/Mién nhiém

Ong Nguyen Quang Vinh Phé6 Tong Giam dbc B4 nhiém ngay 01 thang 10 nim 2021
Ong Nguyen Huy Théng Phé Téng Giam dbc Bd nhiém ngay 01 thang 4 nam 2024
Ba Nguyén Thi Hoa Vy K& toan trudng B4 nhiém ngay 01 thang 4 nim 2024
Dai di¢n phap luat

Ngudi dai dién theo phap luit ctia Céng ty trong nim va cho dén thoi diém 14p bdo céo nay 1a Ong
Ping Trung Kién — Chu tich Hoi ddng quan trj (T4i b nhiém ngay 18 thang 5 nam 2020).

Ong Ding Trung Klen da vy quyen cho Ong Hoang Manh Huy — Tong Gidm doc ky Béo céo tai chinh
cho ndm tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nim 2024 theo Gidy ty quyén s6 02/GUQ-TEG ngay 28
thang 7 nam 2020.

Kiém toan vién
Céng ty TNHH Kiém toén va Tu vin A&C di duge chi dinh kiém toan Béo céo tai chinh cho nim tai
chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2024 ctia Cong ty.

Trach nhiém ciia Ban Tong Gidm déc

Ban Tong Gism dbc chiu trach nhi¢m lap Béo céo tai chinh phan 4nh trung thye va hop ly tinh hinh tai

chinh, két qua hoat dong kinh doanh va lru chuyén tién t& cia Céng ty trong niam. Trong viéc lap Béo

céo tai chinh nay, Ban Tdng Gidm dbc phai:

o Chon lya céc chinh sich ké toan thich hop va 4p dung céc chinh séich nay mét cach nhét quan;

o Thyc hién cc xét dodn va cac ude tinh mdt cach hgp ly va thin trong;

o Néu r5 cac chudn muc ké toan ap dung cho Céng ty cé dugc tuén thi hay khong va tt ca cac sai
1&ch trong yéu da dugc trinh bay va giai thich trong Béo cdo tai chinh;

o Lap Béo cdo tii chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir trudng hop khéng thé cho ring Cong ty s&
tiép tuc hoat dong lién tuc;

o Thiét lap va thyc hién hé thong kiém soét ndi bd mot cach hitu hidu nham han ché rui ro cé sai sot
trong yéu do gian 1an hoiic nhdm 1511 trong viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh.

Ban Tong Giédm dbc dam bao céc sb ké toan thich hop duge luu giit day du dé phan anh tinh hinh tai
chinh ciia Céng ty v&i mirc d§ chinh xédc hop 1y tai bit ky thoi diém nao va céc sb sach ké toan tuan thi
ché dd ké toan ap dung. Ban Téng Gidm dée ciing chiu trach nhiém quén ly céc tai san cua Cong ty va
do d6 da thye hién céc bién phap thich hgp dé ngin chin va phat hién cac hanh vi gian lan va cac vi
pham khac.

Ban Téng Giam dbc cam két di tuan thi cic yéu ciu néu trén trong viée 1ap Bao céo tai chinh.

Phé du) ¢t Bao cao tai chinh

Ban Tdng Giam ddc phé duyf;t Bdo céo tai chinh dinh kém. Bao céo tai chinh da phan 4nh trung thue va
hop 1y tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai thm diém ngay 31 thang 12 nim 2024, cung nhu két qua hoat
dong kinh doanh va tinh hinh lvu chuyen tidn t& cho nam tai chinh két thiic cling ngay, phu hop véi cac
Chuén mye K& to4n Viét Nam, Ché db Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién
quan dén viéc 1ap va trinh biy Béo cdo ti chinh.

H?ﬁngﬁanh Huy

Ngay 21 thang 03 nim 2025
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: CAC CO PONG, HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT DPONG SAN TRUONG THANH

Chting t6i dd kiém todn Béo cdo tai chinh kém theo ciia Céng ty Cé phin Ning luong va Bét dong san
Trudng Thanh (sau ddy goi tit 13 “Cong ty™), duge 1ap ngay 21 thang 03 nim 2025, tir trang 06 dén trang
35, bao gdm Bang cin ddi ké toén tai ngay 31 thang 12 nim 2024, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh,
Bio céo luu chuyén tién té cho nim tai chinh két thiic ciing ngay va Ban thuyét minh Béo c4o tai chinh.

Trach nhiém ciia Ban Tdng Giam dbc

Ban Tf)ng Giadm dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viée lap va trinh bay trung thuc va hop ly Béo céo tai
chinh ctia Céng ty theo cdc Chuin muc K& toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac
quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh by Béo c4o tai chinh v chju trach nhiém vé& kiém soét
ndi bd ma Ban Tong Gidm ddc x4c dinh 12 can thiét dé dam béo cho viée I4p va trinh bay Bao céo tai chinh
khéng c6 sai s6t trong yéu do gian l4n hoic nhim l4n.

Trich nhiém ciia Kiém to4n vién

Tréch nhiém cia ching ti 1a dwa ra y kién vé Béo céo tai chinh dua trén két qua cua cuge kiém toan.
Chiing t6i di tién hanh kiém toan theo cic Chuin myc Kiém toén Viét Nam. Céc chudn muc ndy yéu ciu
chiing t6i tuan thu chuin myc va cac quy dinh vé& dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cude
kiém toan dé dat dugc sy dam bao hop ly vé vige liéu Béo céo tai chinh ciia Cong ty c6 con sai s6t trong
yéu hay khong.

Céng viéc kiém toan bao gdm thuc hién cAc thii tuc nham thu thap cdc bing chirng kiém toan vé céc sb liéu
va thuyét minh trén Béo céo tai chinh. Céc thi tuc kiém todn dugc lya chon dwa trén xét do4n cua kiém
to4n vién, bao gdm d4nh gia rii ro c6 sai st trong yéu trong Béo céo tai chinh do gian lan hoidc nham 14n.
Khi thic hign danh gia cac rii ro ny, kiém toan vién dd xem xét kiém soét ndi bd cia Céng ty lidn quan
dén viéc 1ap v trinh bay Béo cdo tai chinh trung thue, hop ly nhim thiét ké c4c thi tyc kiém toan phd hop
v6i tinh hinh thye té, tuy nhién khéng nham muyc dich dua ra y kién v& hiéu qua cia kiém soat ndi bd cua
Céng ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gdm dénh gi4 tinh thich hop cta cac chinh séch ké toan dugc ap
dung va tinh hop 1y clia cic uéc tinh ké toan ctia Ban Téng Gidm dbc ciing nhw danh gi4 viée trinh bay
téng thé Bao céo tai chinh,

Chiing t6i tin tuéng ring cac bing chimg kiém todn ma chiing t6i da thu thap dugc 14 ddy du va thich hop
1am co s& cho y kién kiém toén cia chiing t6i.

A&C Auditing and Consulting Co,, Ltd. trading as Baker Tilly A&C is a member of the global network 4
of Baker Tilly International Ltd., the members of which are separate and independent legal entities
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Y kién ciia Kiém todn vién

Theo y kién ctia chiing t6i, Bao cdo tai chinh da phan dnh tumg thye va hop ly, trén cac khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh cia Céng ty Co phén Ning luong va Bét dong san Tr uomg Thanh tai ngay 31 th'mg
12 nam 2024, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tién t& cho niim tai chinh két
thiic ciing ngay, phit hop véi cde Chudn myc Ké toan Viét Nam, Ché d K& todn doanh nghiép Viét Nam
va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc lép va trinh bay Béo céo tii chinh.
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Nguy%ii‘*l-loﬁng;})ﬁ'c — Thanh vién Ban Giam dbc Vii Minh Khdi - Kiém toan vién
Gidy CNDKHN kiém todn so: 0368-2023-008-1 Giay CNDKHN kiém toan so: 2897-2025-008-1

Ngudi duge ty quyén

Ha Noi, ngay 21 thang 03 nam 2025

A&C Auditing and Consulting Co., Ltd. trading as Baker Tilly A&C is a member of the global network
of Baker Tilly International Ltd.. the members of which are separate and independent legal entities



CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH
bia chi: T:?mg 4, toa nha Sun Grand City Ancora Residence, s6 03 Luong Yén, P. Bach D%mg, Hai Ba Trung, Ha N§i

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2024

BANG CAN DPOI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 ndim 2024

TAI SAN
A - TAI SAN NGAN HAN
I, Tidn va cic khodn twong duong tién
1. Tién
2. Céc khoan tuong dwong tién
II. Dhu tr tai chinh ngdn han
1. Chimg khodén kinh doanh
2. Dy phong giam gi chimg khodn kinh doanh
3. Déu tu nim gitr dén ngay déo han

IIL. CAc khoan phai thu ngén han

Phai thu ngén han ctia khach hang

Tra trude cho ngudi bén ngén han

Phai thu ndi bd ngén han

Phai thu theo tién do ké hoach hop dong x4y dymg
Phai thu vé cho vay ngén han

Phai thu ngén han khéc

Du phong phai thu ngén han khé doi

Tai san thiéu chd xir Iy

i BN

Hang tdn kho
Hang tdn kho
Dy phong gidm gia hang tén kho

.“:—'.2

Tai sdn ngéin han khéc

Chi phi tra truéc ngan han

Thué gié trj gia ting duwgc khdu trir

Thué va c4c khoan khéc phai thu Nha nuée
Giao dich mua b4n lai trai phiéu Chinh phu
Tai san ngén han khac

B W N
= e =

Bdo cdo ndy phi duge doc cing vai Ban thuyét minh Bdo cdo tai chink

Ma
£
s0

100

110
111
112

120
121
122
123

130
131
132
133
134
135
136
137
139

140
141
149

150
151
152
153
154
155

Thuyét
minh

Vi

V.2a

V.3
V.4

V.5
V.6a

K Ko o
S0 cudi nidm

Pon vj tinh: VND

S6 diu nim

233.627.540.889

2.438.142.612
2.438.142.612

62.666.915.800

62.666.915.800

168.417.343.'727
99.731.382.802
43.769.413.041

18.000.000.000
6.916.547.884

105.138.750
105.138.750

91.666.240.221

22.041.792.542
22.041.792.542

403.200.000

403.200.000

68.967.685,242
18.689.610.172
3.898.235.563

21.688.000.000
24.691.839.507




CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH
Dia chi: TAng 4, tda nha Sun Grand City Ancora Residence, s§ 03 Luong Yén, P. Bach Péng, Hai Ba Trung, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2024

Béng cAn ddi ké tosn (tiép theo)
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Bio cdo néy phai duge doc cing voi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

TAI SAN
TAI SAN DAI HAN

Céc khodn phai thu dai han

Phai thu dai han ctia khéich hang
Tra trude cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vi tryc thude
Phai thu ndi bd dai han

Phai thu vé& cho vay dai han

Phai thu dai han khac

Du phong phai thu dai han kho doi

Thi san cb dinh

Tai san c6 dinh hitu hinh
Nguyén gia

Gid tri hao mon lily ké
Tai san ¢6 dinh thué tai chinh
Nguyén gia

Gid trj hao mon liy ké
Tai san ¢b dinh v6 hinh
Nguyén gia

Gid trj hao mon liy ké
Bt djng san diu twr
Nguyén gia

Gi4 trj hao mon liiy ké

Tai sdn dé dang dai han

Chi phi san xuét, kinh doanh dé da._ng dai han

Chi phi xdy dyng co ban d& dang

Piu tur tai chinh di han
Déu tu vao cong ty con

Diu tu vao cdng ty lién doanh, lién két

Pau tur gép von vao don vi khéc
Du phong dau tr tai chinh dai han
PAu tv ndm gitr dén ngay ddo han

. Taisan dai han khac

Chi phi tra trude dai han
Tai san thué thu nhap hoain lai

Thiét bj, vét tw, phu ting thay thé dai han

Tai san dai han khéc

TONG CONG TAI SAN

Mid Thuyét

K s A Ko
s0 minh S0 cuoi nim

Sé dAu nim

200 1.029.606.188.630

210 1.400.000
211 -
212 -
213 -
214 -
215 -
216 V.6b 1.400.000
219 -

220 6.602.223.334
221 V.7 6.602.223.334
222 10.503.912.096
223 (3.901.688.762)
224 -
225 -
226 -
227 -
228 -
229 -

230 -
231 -
232 -

240 i
241 8
242 V.8 .

250 1.022.213.680.370
251 V.2b 674.523.810.800
252 V.2b 19.200.000.000
253  V.2b 340.939.570.000
254 V.2b (12.449.700.430)
255 -

260 788.884.926
261 788.884.926
262 -
263 -
268 -

743.634.931.546

1.350.000

1.350.000

7.666.624.408

7.666.624.408
10.630.275.732
(2.963.651.324)

3.644.184.620

3.644.184.620

731.989.887.042
695.653.454.000
40.249.990.000
(3.913.556.958)

332.885.476
332.885.476

270 1.263.233,729.519

835.301.171.767




CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH
Dia chi: TAng 4, tda nha Sun Grand City Ancora Residence, sb 03 Luong Yén, P. Bach Déng, Hai Ba Trung, Ha Ngi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024
Béng cin dbi ké todn (tiép theo)

C-

000 B O U B B =
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X e S B b=

—
W N = O

NGUON VON
NOQ PHAI TRA

No¢ ngéin han

Phai tra ngudi ban ngén han

Ngudi mua tra tién trude ngén han
Thué va c4c khoan phai ndp Nha nude
Phai tra ngudi lao ddng

Chi phi phai tra ngén han

Phai tra ndi bd ngén han

Phai tra theo tién dd ké hoach hop ddng x4y dung
Doanh thu chua thye hién ngén han
Phai tra ngén han khac

Vay va ng thué tai chinh ngan han

. Dy phong phai tra ngén han

Quy khen thudng, phic loi

. Quy binh &n gi4

Giao dich mua bén lai tréi phiéu Chinh pha

N¢ dai han

Phai tra nguoi ban dai han

Ngudi mua tra tién trude dai han
Chi phi phai tra dai han

Phai tra ni by vé v6n kinh doanh
Phai tra ndi bd dai han

Doanh thu chwa thue hién dai han
Phai tra dai han khéc

Vay va ng thué tai chinh dai han
Trai phiéu chuyén dbi

. Cb phiéu wu dai

. Thué thu nhap hoin lai phai tra

. Du phong phai tra dai han

. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé

Béo cdo nay phai dwge doe cimg véi Ban thuyét minh Béo edo tai chinh

A
S0

300

310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

Thuyét

minh S6 cudi nim S6 diu nim
22.075.189.632 85.653.088.333
19.158.189.632 81.866.088.333
V.9 6.850.861.915 2.977.357.269
V.10 1.249.274.250 1.249.274.250
V.11 3.372.765.338 279.122.786
617.867.507 1.262.071.265
- 35.500.000
V.12 517.885.880 1.825.824.405
V.13a 6.549.534.742 74.236.938.358
2.917.000.000 3.787.000.000

] _ 0l

co

5 -G

- - f ‘ﬂ

V.13b 2.917.000.000 3.787.000.000 !9
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CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT DPONG SAN TRUONG THANH
Dia chi: TAng 4, tda nha Sun Grand City Ancora Residence, s6 03 Lwong Yén, P. Bach Ddng, Hai Ba Trung, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2024

Béng cAn d6i ké toan (tiép theo)

D-

e )
b .

W @ v s W

— —
—

12.

1L

Bdo cdo nay phai dwge doc cing véi Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh

NGUON VON
NGUON VON CHU SO HU'U

Vén chii s¢ hitu

Vén gép ciia chi s& hitu

C3 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét
C6 phiéu wu dai

Thiing du vén cb phin

Quyén chon chuyén dbi trai phiéu
Vén khéc ctia chti s hitu

Cb phiéu quy

Chénh léch danh gia lai tai san
Chénh léch ty gi4 héi dodi

Quy ddu tu phét trién

Quy hd trg sap xép doanh nghigp
Quy khéc thude von chi s& hitu

. Loi nhuén sau thué chua phan phéi

LNST chira phan phéi lity ké dén cudi kp trude
LNST chiea phén phéi kp nay
Ngudn vén diu t x4y dyung co ban

Ngudn kinh phi va quy khée
Ngudn kinh phi
Ngudn kinh phi di hinh thanh tai san ¢6 dinh

TONG CONG NGUON VON

Ngudi 1ap bidu

!‘{ . \.;7
X

{

Mi Thuyét

J
S0

400

410
411
411la
411b
412
413
414
415
416
417
418
419
420
421
421a
421b
422

430
431
432

440

K¢é todn trudng

o

minh

V.14

Biii Thanh Thanh Hién

Nguyén Thj Hoa Vy

A Ko  »
S0 cuoi ndm

S6 dAu niim

1.241.158.539.887

1.241.158.539.887
1.208.065.620.000
1.208.065.620.000

3.467.545.239

29.625.374.648
17.972.868.195
11.652.506.453

749.648.083.434

749.648.083.434
728.065.620.000
728.065.620.000

3.609.595.239

17.972.868.195
17.972.868.195

1.263.233.729.519

835.301.171.767




CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH
Dia chi: TAng 4, tda nha Sun Grand City Ancora Residence, s6 03 Luong Yén, P. Bach DPang, Hai Ba Trung, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2024

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Cho n#m tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2024

Ma

CHi TIEU 50

1. Doanh thu bin hang va cung cip dich vu 01
2. Céc khoan gidm trir doanh thu 02
3. Doanh thu thuin vé b4n hang va cung cip dich vy 10
4, Gi4 vén hang ban 11
5. Loinhuén gdp vé ban hing vi cung cip dich vu 20
6. Doanh thu hoat dfng tai chinh 21
7. Chiphi ti chinh 22
Trong d6: chi phi 141 vay 23

8. Chi phi bin hang 25
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26
10. Lginhugn thuin tir hoat djng kinh doanh 30
11. Thu nhép khaic 31
12, Chi phi khace 32
13. Lginhuin khac 40
14. Tdng lgi nhuén ké toan trude thué 50
15, Chi phi thué thu nhap doanh nghi¢p hién hanh 51
16. Chi phf thué thu nhip doanh nghigp hodin lai 52
17. Lgi nhufn sau thué thu nhip doanh nghi¢p 60
18. Lii co ban trén cb phiéu 70
19. Lai suy gidm trén cb phiéu 71
Ngudi lap biéu Ké toan trudmg

| N,

g

Thuyét
minh

VL1

VL3
V1.4

VL6

V.11

VL7
VL7

Biti Thanh Thanh Hién Nguyén Thj Hoa Vy

Bdo cdo nay phai duge doc cimg véi Ban thuyét minh Bdo céo tai chinh

Nim nay

Pon vi tinh: VND

Nim truée

193.561.718.767

193.561.718.767
179.245.634.162

14.316.084.605
28.570.573.021

10.898.336.736
2.362.193.264

26.451.208.867
26.451.208.867
18.394.053.666

8.057.155.201
35.454.426.159

5.193.521.186
5.301.751.135

12.559.429.881 20.107.316.016
19.428.891.009 18.210.744.158
2.000.931 451,013.382
4,997.936.068 1.173.579.501
(4.995.,935.137) (722.566.119)
14.432.955.872 17.488.178.039

2.780.449.419 = %

; " |

i

11.652.506.453 17.488.178.039 NI

z 23
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CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT DPONG SAN TRUONG THANH
bia chi: Téng 4, tda nha Sun Grand City Ancora Residence, 56 03 Luong Yén, P. Bach Dfing, Hai Ba Trung, Ha N§i

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nam 2024

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phwong phép gifn tiép)
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2024

CHi TIEU
I. Luwu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh

1. Lginhugn triwée thué

2. Diéu chinh cho cdc khoin:

- Khéu hao tai san ¢b dinh va bit dong san diu tu

- Céc khoan dy phong

- L3i, 15 chénh 1éch ty gia hdi dodi do dénh gid lai
céc khoan muc tidn t& 6 gbe ngoai té

- Lai, 15 tir hoat dong dau tur

- Chi phi lai vay

- Céc khoan diéu chinh khéc

3. Lginhugn tic hogt dpng kinh doanh
triede thay dbi von leu dpng

- Tang, gidm cac khoan phai thu

- Ting, giam hang tén kho

- Tang, gidm cac khoan phai tra

- Tang, gidm chi phi trd trede

- Tang, giam chimg khoan kinh doanh

- Tién 141 vay d4 tra

- Thué thu nhap doanh nghiép d4 nop

- Tién thu khc tir hoat dong kinh doanh

- Tién chi khéc cho hoat déng kinh doanh

Lueu chuyén tién thudn tiv hogt djng kinh doanh
II. Luwu chuyén tién tir hoat dong dau tu

1. Tiln chi & mua sém, x4y dung tai san c6 dinh va
cdc tai san dai han khac

2. Tién thu tir thanh 1y, nhugng bén tai san c6 dinh va
cdc tai sn dai han khéc

3. Tién chi cho vay, mua céc cng cu ng cia
don vi khéc

4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cic cong cu ng clia
don vi khic

5. Tién chi dAu tr gép vdn vao don vi khéc

6. Tién thu hdi ddu tur gép vbn vao don v khéc

7. Tién thu 14i cho vay, ¢d tire va 1oi nhuén duge chia

Lueu chuyén tién thuén tic hoat djng dau tie

Bdo cdo nay phai duge doe cimg véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

Pon vi tinh: VND
Mia Thuyét
s6 minh Niim nay Nim trurée
01 14.432,955.872 17.488.178.039
02 V.7 951.726.832 871.436.743
03 V.2b 8.536.143.472 (108.229.949)
04 . (2.728.717)
05 (28.570.573.021) (35.450.012.804)
06 VI4 2.362.193.264 5.301.751.135
07 - -
08 (2.287.553.581)  (11.899.605.553)
09 (6.358.383.210) 28.037.994.455
10 - 886.371.078
11 40.830.336.020 (33.833.621 352)
12 (307.575.763) (22.846.120)
13 - -
14 (3.993.473.788) (6.837.035.481)
15 V.11 - (5.429.098.801)
16 - -
17 - -
20 27.883.349.678 (29.097.841.774) "
21 - (2.716.423.233)
22 - o
23 (232.891.147.400)  (37.403.200.000)
24 137.315.431.600 15.312.000.000 -
25 (410.897.936.800) (8.000.000.000)
26 17.960.000.000 95.993.054.870
27 29.726.106.608 -
30 (458.787.545.992) 63.185.431.637
11



CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH
Pia chi: TAng 4, tda nha Sun Grand City Ancora Residence, s6 03 Luong Yén, P. Bach Déng, Hai Ba Trung, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2024
B#o cfo luu chuyén tién t§ (tiép theo)

Ma Thuyét
CHI TIEU s6 minh
II1. Luru chuyén tién tir hoat dgng tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhén vén gép ctia
chu s& hitu 31 V.14
2. Tién tra lai von gép cho céc chi s& hitu, mua lai
¢d phiéu ciia doanh nghiép d& phat hanh 32
3. Tién thu tir di vay 33 V.4
4. Tién tra ng gdc vay 34 V.14
5. Tién tra ng gbc thué tai chinh 35
6. Cb tirc, lgi nhudn da tra cho chit s& hitu 36
Lieu chuyén tién thudin tir hoat dpng tai chinh 40
Luru chuyén tién thuén trong nim 50
Tién v twong dwong tidn dAu nim 60 V.1
Anh huéng ctia thay dbi ty gia hdi doai quy di ngoai t&¢ 61
Tién v twong dwong tidn cudi nim 70 V.1
Ngudi I3p biéu Ké to#n trudmg
/ ’
[
’.!t.,\, " i)
L
Biii Thanh Thanh Hién Nguyén Thi Hoa Vy

Bdo cdo néy phai duge doc cimg vai Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

Nam nay

Nim trude

479.857.950.000

65.132.336.502

28.473.991.006

(133.689.740.118) (44.204.380.825)
411.300.546.384 (15.730.389.819)
(19.603.649.930) 18.357.200.044

22.041.792.542

3.681.863.781

2.728.717

2.438.142,612

22.041.792.542

7CONG TV
CO PHAN
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CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: Ting 4, tda nha Sun Grand City Ancora Residence, s6 03 Luong Yén, P. Bach Ping, Hai B4 Trung, Ha Nbi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2024

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2024

I.  PACDIEM HOAT PONG

1. Hinh thirc s& hiru von
Cé‘mxg tle(é phén Niing lrong va Bét déng san Truong Thanh (sau day goi tit la “Céng ty”) 14 cong
ty co phan.

2.  Linh vyc kinh doanh
Linh vire kinh doanh ciia Céng ty 1a déu tu, thwong mai va dich vu.

3. Nganh nghé kinh doanh
Hoat déng kinh doanh chinh ciia Céng ty trong nim la: Kinh doanh bat déng san, cung cAp djch vu

fu van va dich vu xay lép (nhén thau va giao lai cho cAc nha thiu khéc thuc hién).

4. Chu ky sin xuit, kinh doanh théng thuong
Chu ky san xuét kinh doanh thong thudng clia Cong ty khong qua 12 thang, -

5. Chu tric Cong ty

Cdc Cong ty con
Hoat dong kinh doanh  T¥ 1 Ty 18 quyén
Tén cong ty Dia chi tru s& chinh chinh loiich  biéu quyét

Céng ty C6 phin Pdu  366/1B duong V& Nguyén  Xay dyng va kinh 67% 67%
tr X4y dung 108 Giap, phudong Truong doanh bit déng san
Trudng Thanh Quang Trong, thanh phd

Quang Ngidi, tinh Quéang

Ngii, Viét Nam.
Coéng ty TNHH Onsen  Thén Hgi Véan, Xa Cat Kinh doanh bat déng 60% 60%
H$i Van Higp, Huy¢n Phu Cat, Tinh  san

Binh Dinh, Viét Nam

Céng ty C6 phdn Nang Ting 4 Toa nha Sun Grand  DAu tu tai chinh (mua  92,11% 92,11%
lugng Trudng Thanh  City Ancora Residence, S6  bén c4c khoan dau tr

3 Luong Yén, Phudng Bach vao cac doanh nghiép)

Ping, Quan Hai Ba Trung,

Thanh phd Ha Nbi, Viét

Nam
Céng ty Cb phan Pdu  Ting 1, L6 DVCC1-1, KCN Céng ty méi thanh lap, 50,5% 50,5%
tu, Xay dung va Phan  Lién Ha Thai (Green iP-1), chua di vao hoat dong
phdi Pién Trudng Thi Tran Diém Dién, Huyén
Thanh GIP Théi Thuy, Tinh Théi Binh,
Viét Nam

6.  Tuyén b6 vé kha niing so sanh thong tin trén Bdo c4o tai chinh
Céc sb liéu trong ting clia nim trude so sanh dwgc véi sb ligu ciia nim nay.

7. Nhin vién
Tai ngay két thic ndm tai chinh, Céng ty c6 42 nhén vién dang lam viéc (s6 diu nam 14 44 nhan
vién).

Ban thuyét minh nay la mgt bé phén hap thanh va phéi duge doc cimg véi Bdo cdo tai chinh 13

AN



CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: TAng 4, tda nha Sun Grand City Ancora Residence, s6 03 Luong Yén, P. Bach Ping, Hai Ba Trung, Ha Néi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nim 2024

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

II.

NAM TAI CHINH, DON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nam tai chinh
Nim tai chinh ctia Céng ty bit diu tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 hang nim.

Pon vi tidn t¢ sit dung trong ké todn
Pon vi tién t¢ sir dung trong ké todn 12 Pong Viét Nam (VND) do phan Ién cic nghiép vu duge
thure hién bang don vi tién t&€ VND.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché @9 ké to4n 4p dung

Cong ty ap dung céc Chuan muyc K& toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc
ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014, Thong tu 53/2016/TT-
BTC ngay 21 thang 3 nim 2016 va cac thong tu hudng din thuc hién chuin myc ké toan cia B
Tai chinh trong viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh.

Tuyen b6 vé vige tudn thi chufin mue ké toan va ché d ké todn

Ban Tdng Giam dbc dam bao di tun thi yéu céu ctia céc Chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché d
K& toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Thong tir s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang
12 nim 2014, Théng tu 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 3 ndm 2016 ciing nhu cac thong twr hudng
dan thyc hién chudn muc ké toén ctia By Tai chinh trong viée l4p va trinh bay Béo cdo tai chinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co st 1dp Bdo céo tai chinh
Bio cdo tai chinh duoc 1ap trén co s& ké todn ddn tich (trir cac théng tin lién quan dén céc ludng
tién).

s A
Tien
. A A P A - N gt A 3 v A 2 A L)
Tién bao gom tién mit va tién giri ngén hang khong ky han.

Cic khoan dAu tu tai chinh

Cdc khoan ddu tie vio cong ty con, cong ty lién két

Céng ty con

Cong ty con la doanh nghupp chiu sy kiém soat ciia Cong ty. Viée kidm soat dat duge khi Cong ty
¢6 kha ning kiém soat cac chinh s4ch tai chinh va hoat déng ciia doanh nghiép nhan d4u tu nhim
thu duge loi ich kinh té tir céc hoat dong ciia doanh nghiép dé.

Céng ty lién két

Cong ty lién két 14 doanh nghiép ma Céng ty c6 anh hudng déng ké nhung khéng co quyen kiém
so4t ddi véi cac chinh sach tai chmh va hoat déng. Anh huorng dang ké thé hién & quyén tham gia
vao viéc dua ra cac quyet dinh v& chinh séch tai chinh va hoat déng ctia doanh nghiép nhén déu tw
nhung khong kiém soat cée chinh sach nay.

Ban thuyét minh néy la mét bg phén hop thanh va phai dege doc cimg véi Bdo edo 1di chinh 14



CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: Téng 4, tda nha Sun Grand City Ancora Residence, s6 03 Lwong Yén, P. Bach Ping, Hai Ba Trung, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2024

Ban thuyét minh Béo co tai chinh (tiép theo)

Ghi nhén ban ddu

Céc khoan diu tu vao cong ty con, cong ty lién két duge ghi nhan ban dau theo gia gdc, bao gom
gid mua hogic khoan gép von cong cac chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dau tu. Trudng hop dau
tu bing tai san phi tién t&, gi4 phi khoan dAu tw dugc ghi nhan theo gia trj hop 1y cta tai san phi tién
t6 tai thoi diém phét sinh.

Cd tirc va lgi nhun cia cac ky trude khi khoan ddu tr duge mua duge hach toan giam gid tri cua
chinh khoén du tu d6. Cb tirc va loi nhuan cua cac ky sau khi khoan dau t dm;fc mua dugc ghi
nhén doanh thu. Cé trc dugc nhén bang cb phleu chi duge theo dai sé lwong cb phleu tang thém,
khong ghi nhén gia tri ¢ phiéu nhan dugc.

Dy phong ron thét cho cdc khoan ddu tir vao cong ty con, cong ty lién két

Dy phong tdn thét cho céc khoan ddu tir vao cong ty con, cong ty Ilen két duge tnch 1p khi cong ty
con, ¢ong ty lidn két bj 18 vai muc trich lap bang chénh léch gnra vén dau tu thye té cia cic bén tai
cong ty con, cong ty lién két va vén chi s& hitu thyc c6 tai ngay két thiic nim tai chinh nhan véi ty
1€ s¢ hitu vén dxeu 1€ thyc gdp ciia Cong ty tai cong ty con, cong ty lién két. Néu cong ty con, cong
ty lién két la déi tuong lap Béo céo tai chinh hop nhét thi ciin ¢t dé xac dinh dyr phong tbn thét 14
Béo céo tai chinh hgp nhét.

Ting, giam s6 du phong ton thit dAu tu vio cong ty con, cong ty lién két cAn phai trich 14p tai ngdy
két thiic ndm tai chinh dwgc ghi nhén vao chi phi tai chinh.

> A \ ~ A > . r
Cdc khodn dau tir vao cong cy von cia don vj khac

Diu tu vio cong cu vén ciia don vi khéc bao gom céc khoan diu tu cong cu vbn nhung Cong ty
khéng c6 quyén kiém soét, ddng kiém soat hojic ¢6 dnh hudng ding ké dbi véi bén duge dau tur.

Céc khoén dau tur vao cong cu vén cha don vi khac duqo ghi nhén ban déu theo gla gbc, bao gom
gi4 mua hozic khoan gbp von cdng cAc chi phi tryc tiép lién quan dén hoat dong déu tw. Cb tirc va
lqn nhuén cia cac ky trude khi khoan ddu tr duge mua dugce hach todn giam gia tri ctia chinh khoan
dau twr d6. C tic va lgi nhuan ctia cac ky sau khi khoan dau tu duqc mua duge ghi nhin doanh thu.
o) tire dugc nhén bang ¢ phiéu chi duoc theo dbi s6 lrgng b phiéu ting thém, khong ghi nhéan gia
tri c& phleu nhén dugc.

Dur phong tbn thit cho cac khoan diu tr vio c6ng cu von ciia don vi khéc duge trich 1dp nhu sau:

o Dbi véi khoan dau tr vao cd phleu niém yet hodc gia tr; hoP ly khoan dau tur dwge x4c dinh tin
céy, viéc ldp dyu phong dya trén gia tri thi trudng cla cb phiéu.

o Dbi voi khoan dau tu khong xéc dinh duge gla tri hop 1y tai thoi diém béo cdo, viéc ldp dy
phong duqc thue hién can cit vao khoan 16 cia bén duge dau tu voi mire trich lap bang chénh
léch glu'a vén gbp thye té cua cac ben tai don vi khac va vdn chii s¢ hitu thye c6 nhan véi ty 18
gop von clia Cong ty so véi tong s vén gop thue té ciia cac bén tai don vi khéc.

Téng, giam sb dy phong tén thit dAu tw vao céng cu vén ciia don vi khdc cin phai trich 14p tai ngay
két thiic nam tai chinh dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

4.  Cac khodn phai thu
Céc khoan ng phai thu duge trinh bay theo gia trj ghi s6 trir di cac khoan du phong phai thu khé
doi.

Viéc phén loai cac khoan phai thu 1a phai thu khéch hang va phéi thu khac duge thyc hién theo

nguyén tic sau:

o  Phai thu cta khach hang phan 4nh cic khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir
giao dich ¢6 tinh chét mua — ban giita Céng ty va ngudi mua 14 don vj ddc 1ap véi Cong ty.

Beém thuyét minh néy la mgt bg phdn hgp thanh va phdi dige doc eimg véi Bdo cdo tai chinh 15



CONG TY €O PHAN NANG LUONG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: TAng 4, tda nha Sun Grand City Ancora Residence, s6 03 Luong Yén, P. Bach Ding, Hai Ba Trung, Ha Néi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2024

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

o Phai thu khac phan 4nh céc khoan phai thu khdng cé tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua — ban.

Dy phong phai thu khé doi duge 14p cho timg khoén ng phai thu khé doi cin cir vao dy kién mirc
t6n that c6 thé xay ra.

Téng, giam sé du du phong no phai thu khé doi cn phai trich 1ap tai ngay két thiic ndm tai chinh
dugc ghi nhén vao chi phi quéan ly doanh nghiép.

5. Hang ton kho
Hang tdn kho dugc ghi nhén theo gi4 thp hon giita gi4 gbc va gia tri thuan c6 thé thyce hién duoc.

Gi4 gbe hang tdn kho duge xé4c dinh nhu sau: Chi phi san xudt kinh doanh dor dang: bao gbm chi
phi nguyén vt liéu chinh, chi phi nhan cong va céc chi phi c6 lién quan tryc tiép khac.

Dy phong giam gia hang ton kho dugce lap cho hmg mit hang tdn kho c6 gi4 gbc 16n hon gi4 tri
thun cé thé thye hién duge. Déi v6i dich vu cung cip d& dang, viéc lap dyu phong giam gla duoc
tinh theo fing loai dich vu ¢6 mirc gia riéng biét. Tang, giam sb dur du phong giam gia hang tdn kho
cn phai trich l4p tai ngay két thic ndm tai chinh duge ghi nhan vao gia vén hang ban.

6. Taisan co dinh hiru hinh
Tai san ¢b dinh hiru hinh dugc thé hién theo nguyen gid trir hao mon liiy ké. Nguyen gla tai san cb
dinh hitu hinh bao gdm toan bd céc chi phi ma Cong ty phai bo ra dé c6 duoc tai san cb dinh tinh
dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai san sang su' dung Cdc chi phi phat sinh sau ghi nhén
ban O‘au chi duge ghi ting nguyén gia tai san ¢b dinh néu cac chi phi nay chéc chén 1am tang loi ich
kinh té trong twong lai do st dung tai san d6. Céc chi phi phat sinh khéng théa mén diéu kién trén
duge ghi nhén 13 chi phi san xut, kinh doanh trong ném.

Khi tai sénucé dinh hiru hinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon liiy ké dugc x6a
s0 va i, 16 phat sinh do thanh ly dugc ghi nhin vao thu nhép hay chi phi trong ndm.

Tai san ¢b dinh hitu hinh dwge khéu hao theo phuorng phap dudng thing dya trén thoi gian hitu
dung udc tmh S6 nim khéu hao ciia cac loai tai san ¢b dinh hu’u hinh nhur sau:

Loai tai san cb dinh B So nim
Phuong tién van tai, truyén dén 10
Thiét bi, dung cu quén ly 3

7. Chi phi xay dung co bin dé dang
Chi phi xdy dyng co ban do dang phan anh cac chi phi lién quan tryre tiép (bao gdm ca chi pln 1ai
vay c6 lién quan phi hoP v6i chinh sach ké toan ctia Cong ty) dén céc tai san dang trong qua trinh
xay dung, may moc thiet bi dang J&p dat dé phuc vu cho muc dich san xuét, cho thué va quan ly
cting nhu chi phi hen quan dén viéc sira chira tai san ¢ dinh dang thye hién. Céc tai san ndy duge
ghi nhén theo gi4 gbc va khéng dugc tinh khu hao.

8.  Cac khoan n¢ phai tra

Cac khoan ng phai tra dugc ghi nhén cho s6 tién phai tra trong twong lai lién quan dén hang héa va

dich vu dd nhén duge.

Viéc phén loai cic khoan phai tra 1a phai trd ngudi ban va phai trd khac dugc thye hig¢n theo nguyén

tic sau:

o Phai trd nguoi ban phan anh cic khoan phai trd mang tinh chét thwong mai phat sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vy, tai sdn va nguoi ban 1a don vi dge 14p voi Cong ty.

o Phai tra kh4c phan anh céc khoan phai tra khong ¢ tinh thwong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cép hang hoa dich vu.

Ban thuyét minh néy la mgt bg phdn hgp thanh va phai duge dpe cimg voi Bdo cdo tai chinh 16



CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Pija chi: TAng 4, toa nha Sun Grand City Ancora Residence, b 03 Luong Yén, P. Bach Dfing, Hai Ba Trung, Ha Ni
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 ndm 2024

Ban thuyét minh B#o cdo tai chinh (tiép theo)

10.

11.

12.

Céc khoan ng phai tra duge phén loai ngén han va dai han trén Bang cén d6i ké ton c#n cir theo ky
han con lai tai ngay két thic nam tai chinh.

Von chii sé hiru
Vén gop ciia chii s¢ hitu
Vén gbp ciia chi sé hitu dugce ghi nhan theo s6 vbn thyc té da gop cuia cac cd déng.

Thing dw von co phrm

Thing du vén co phan duge ghi nhén theo s6 chénh 1&ch gura g;a phat hanh va ménh gia cb plueu
khi phat hanh 14n dau hoéc phat hanh b sung, chénh 1¢ch gifta gid tdi phat hanh va gla trj s sach
ctia cb phidu quy va céu phan von cua tréi phiéu chuyen ddi khi déo han. Chi phl truc tiép lién guan
dén viéc phat hanh bd sung cb phleu va tai phat hanh cd phiéu qu§ dugc ghi giam thing du vén cb
phén.

Ghi nhén doanh thu va thu nhap

Doanh thu bdan hang hod

Doanh thu ban hang héa dugc ghl nhan khi dong thoi thoa man cac diéu k|¢11 sau: _

o (Cbdng ty da chuyén giao phan 16n rii ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hitu hang héa cho
ngudi mua.

o Cong ty khong con nim giit quyén quan 1y hang héa nhu ngudi s& hiru hang héa hoic quyén
kiém soét hang hoa.

e Doanh thu duge xéc dinh twong déi chic chén. Khi hop ddng quy dinh ngudi mua duge quyén
tra lai hang héa da mua theo nhitng diéu kién cu thé, doanh thu chi duoc ghi nhan khi nhirng
didu kién cu thé d6 khong con ton tai va ngudi mua khong duge quyén tra lai hang héa (trir
trudng hop khéch hing ¢6 quyén tra lai hang héa dudi hinh thic dbi lai dé 14y hang héa, dich
vu khéc).

o Cong ty da hoic s& thu dugc lgi fch kinh té tir giao dich ban hang.

o  Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung cép dich vu duoc ghi nhan khi ddng thoi thoa man céc didu kién sau:

e Doanh thu dugc x4c dinh twong dbi chic chin. Khi hgp ddng quy dinh ngudi mua duge quyén tra
lai dich vy da mua theo nhitng diéu kién cu thé, doanh thu chi duge ghi nhan khi nhimg diu kién cu
thé d6 khong con ton tai va ngudi mua khéng duge quyén tra lai dich vu di cung cép.

e  Cong ty dd hodc s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé.

o Xac dinh dugc phén cong viée di hoan thanh vao thoi diém bio céo.

e  Xc dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cdp dich vy dé.

Truong horp dich vu dugce thye hién trong nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhén trong nam dugc cin
ctr vao két qua phén céng viéc di hoan thanh vio ngay két thic nim tai chinh.

Tién lii
Tién 1ai dugc ghi nhén trén co s& thoi gian va ldi suét thuc té timg ky.

Chi phi di vay .
Chi phi di vay bao gbm 1ai tidn vay va cac chi phi khéc phét sinh lién quan truc tiép dén cac khoan
vay. Chi phi di vay dugc ghi nhédn vao chi phi khi phat sinh.

Cac khoén chi phi

Chi phi la nhlmg khoan lam glam qu ich kinh t& dugc ghi nhan tai thoi diém giao dich phat smh
hoiic khi c6 khé ning tuong ddi chic chin s& phét sinh trong tuong lai khong phén biét di chi tién
hay chua.

Biin thuyét minh ndy la mgt bg phén hop thanh va phai dige doc cimg vai Bao cdo tai chinh 17
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CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: Téng 4, tda nha Sun Grand City Ancora Residence, s6 03 Luong Yén, P. Bach De‘"mg, Hai Ba Trung, Ha Ni
BAO CAO TAI CHINH

Cho nm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 niim 2024

Ban thuyét minh Béo c4o tai chinh (tiép theo)

13.

14,

15.

2a.

Cac khoan chi phi va khoén doanh thu do né tao ra phai dugc ghi nhin ddng thoi theo nguyén tic
phu hop. Trong trucmg hop nguyen the phi ho’p xung dot voi nguyen thc than trong, chi phi duge
ghi nhan cin cir vao ban chét va quy dinh ciia cic chuin muc ké toan dé dam bao phan anh giao
dich m§t cach trung thye, hop ly.

Thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép chi bao gdm thué thu nhép hién hanh, 13 khoan thué dwoc tinh
dya trén thu nhap tinh thué. Thu nhap tinh thué chénh 1éch so v6i loi nhuén ké toan 13 do didu chinh
cac khoan chénh léch tam thdi giita thué va ké toan, cac chi phi khéng duge trir ciing nhu didu
chinh cac khoan thu nhép khdng phai chiu thué va céc khoan 18 dugc chuyén.

Bén lién quan

Céc bén dugce coi 14 lién quan ndu mét bén c6 kha ning kiém soét hojic ¢é anh hudng déng ké dbi
v&i bén kia trong viée ra quyét dinh cc chinh séch tai chinh va hoat déng. Cac bén ciing dugc xem
14 bén lién quan néu cing chiu sy kiém soat chung hay chju anh huéng dang k& chung.

[y r As A r A A 5 A 5 A A ’
Trong viéc xem xét moi quan hé ciia cac bén lién quan, ban chat cia méi quan hé dugce chi trong
nhiéu hon hinh thire phép ly.

B4o cao theo b§ phin

Bb phén theo linh vire kinh doanh 1a mét phin c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vio qué trinh san
xuit hojic cung cAp san phim, dich vu va ¢6 rui ro va lgi ich kinh té khéc véi céc bd phan kinh
doanh khac.

B phén theo khu vuc dia ly 1a mdt phén c6 thé x4c dinh riéng biét tham gia vao qué trinh san xut
hodc cung cép san plléin, dich vu trong pham vi mét méi trudong kinh té cu thé va c6 rii ro va lgi
ich kinh té khac véi cac bd phan kinh doanh trong cdc mdi trudng kinh té khéc.

Théng tin by phan duge 1ap va trinh bay phtt hop véi chinh sich ké toan 4p dung cho viée lap va
trinh bay Béo céo tai chinh ctia Cong ty.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI
KE TOAN

Tién va cdc khoin twong dwong tién

S$6 cudi nim S8 dAu nim
Tién miit 2.206.502 40.516.904
Tién giri ngan hang khong ky han 2.435.936.110 22.001.275.638
Cong 2.438.142.612 22.041.792.542

Cac khoan dAu tir tii chinh

DPéu t nim giiv dén ngay ddo han

La céc khodn tién giri ¢6 ky han ¢6 ky han gdc trén 3 thang va dudi 12 thang, c6 gi4 tri ghi sb bing
s A

gia goc.

S6 cudi nim $6 ddu nim
Tién giri co ky han géc trén 3 thing dén 12 thing 5.403.200.000 403.200.000
Ngan hang TMCP A Chéu © 5.403.200.000 403.200.000

Tién giti cd kp han dwdi hinh thive iy thdc ddu tiw ™ 57.263.715.800

Céng 62.666.915.800 403.200.000

Ban !hrg»é.f minh nay la mét bg phdn hgp thanh va phai duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh 18



CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: Tang 4, tda nha Sun Grand City Ancora Residence, s6 03 Lwong Yén, P. Bach Diing, Hai Ba Trung, Ha N6i
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2024

Bén thuyét minh Bdo cfo tai chinh (tiép theo)

@ Bao gbm: (i) Khoan tién giri 403. 200.000 VND dé dugc cam cb dé béo lanh cho Dy 4n O&M
bién Mat troi Hoa Hbi; (ii) Khoan tién gii 5. 000.000.000 VND lai sut 4,7% ky han 06 thang dé
cam ¢6 cho khoan vay tai Ngan hang TMCP A Chéu (Xem Thuyét minh V.13).

@ La khoén t:en giri ¢6 ky han duge Cong ty iy thac cho ¢4 nhan gtri tai Ngin hang TMCP Piu tu
va Phét trién Viét Nam véi ky han 6 thang, 14i suat tdi thiéu 4%/nim. Céc sd tiét kiém phat sinh
tir hop ddng 1y thac s& do Cong ty ct giit va bio quan cho dén khi d4o han.

2b.  Dau tw gdp von vao don vi khdc

S6 cudi nim S6 dAu nim
Gia gbc Dy phong Gia gbc Dir phong
Déu tie vao cong ty con 674.523.810.800 (5.041.789.105) 695.653.454.000  (646.150.621)
Cong ty C6 phan Dau tu Xay dimg g0 195 400,000 - 121.100.000.000 .
108 Trudng Thanh BAS e
Céng ty TNHH Onsen Hji Van 90.000.000.000 (5.041.789.105)  90.000.000.000  (646.150.621)
A A S -
CoigF Co s Nang Iequg 496.281.310.800 - 484.553.454.000 ;
Truéng Thanh
Cong ty C6 phin Diu tu, X4y dung
va Phan phéi Dién Trudng Thanh 50.500.000 . . .
GIP
Déu tr vio cong ty lién két 19.200.000.000 (168.195.569) - “
Cong ty C4 phn TTP Tra Vinh 19.200.000.000  (168.195.569) ; )

Diu tir gdp vén vao don vi khic ~ 340.939.570.000 (7.239.715.756)  40.249.990.000 (3.267.406.337)
n A A
Congity ¢ phan Huong Hoa 40.249.990.000 (4.036.392.701)  40.249.990.000 (3.267.406.337)

Holding

Céng ty Cd phin Dién gi6 Trudng

Thanh Tra Vinh 300.689.580.000 (3.203.323.055) . . -
Cing 1.034.663.380.800 (12.449.700.430) 735.903.444.000 (3.913.556.958)

Chi tiét s6 ¢b phan/vén gbp do Céng ty s& hifu va ty 1€ s& hitu tuong ‘g nhwr sau:

N\

S6 cudi nim S6 dAu niAm &,
C6 phén Ty 1¢ s& hiru Cb phén T 1¢ s& hitu 5|
/Von gép (%) /Von gép (%) *
A A A A A
fgg‘%rg;?ﬁf‘;?ﬁ}* tr Xay dvng 5 360,000 CP 67,00%  7.360.000 CP 92,00% K
Cong ty TNHH Onsen Hoi Van 90 ty VND 60,00% 90 ty VND 60,00%
o gﬁ;ﬁ‘?} Néng luong 41.450.000 CP 92,11%  40.561.526 CP 90,14%
Cong ty C4 phdn TTP Tra Vinh 6 1.920.000 CP 48,00% - - »;T'

a A A ¢ r
E?,'ffu?; “epin Kidng Hoe 4024999 CP  19999995%  4.024.999CP  19,999995% /¢

5 3 phin Pién gid : At
gg;ghfggo\gg;"ggm gio Trudng 15 034 479 cp 19,99% : iy
Céng ty C5 phin Dau tu, X4y 5
dung va Phan phdi Dién Truong 5.050 CP 50,5% T
Thanh GIP®™

@ Ngay 05 thang 06 ném 2024, Céng ty dd thyc hign chuyén nhwong 2.000.000 cb phan Céng ty Cb
phin Pdu tu Xay dl,rng 108 Trudng Thanh (“108TT”) cho Ong Lé Hoang Béo, véi gia chuyén
nhuong 19.500 VND/c6 phén (gid tri ghi sb 16.454 VND/cb phén). Tng gid tr chuyén nhugng 13
39.000.000.000 VND, lai chuyen nhugng 6.092.000.000 VND (xem Thuyét minh VI.3). Quyén s&
hiru ¢ phan duqc chuyen giao cho bén mua ké tir ngay ky hop dong chuyén nhugng, tuy nhién,
toan bo so cb phan nay s& duge td chirc phat hanh phong téa cho dén khi bén mua hoan tat thanh
toan sb tién chuyén nhwong cho Cong ty (xem thém T huyeét minh V.3).

Ban thuyét minh nay la mér bé phdn hgp thanh va phai diege dpc ciing véi Bdo cdo tai chinh 19



CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Pia chi: Téng 4, tba nha Sun Grand City Ancora Residence, s6 03 Luong Yén, P. Bach Ding, Hai Ba Trung, Ha Nbi
BAO CAO TAI CHINH

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2024

Bin thuyét minh Bdo c4o tai chinh (tiép theo)

(i)

(iif)

(v)

Khodn img trée lién quan dén hop dong nhén chuyen nhwong 3 988 474 cb phén Cong ty Cb phén
Ning lugng Trudng Thanh (“TTP”) gitta Cong ty va Cong ty C6 phan Tép doan Trudng Thanh
Viét Nam (“TTVN”) véi gia 13.300 VND/cd phén, tong gia tri chuyen nhuong la 53. 046 704.200
VND. Pén ngay két thiic nim tai chinh, hai ben dang tién hanh cac thi tuc @ chuyén quyén s& hitu
c¢b phin TTP tir TTVN sang cho Céng ty. Sé tlen ma Céng ty di thanh toan cho TTVN tuong ng
v6i 3.100.000 cb phin chua duge chuyen quyén s& hitu duge Cong ty theo ddi trén chi tiéu “Tra
trude cho ngudi ban ngén han” (Xem thuyét minh V.4).

Trong ndm, Cong ty dd mua thém 1.920.000 cd phan Cong ty Cb phdn TTP Tra Vinh (“TTP Tra
Vinh”), bao gom (i) nh4n chuyén nhugng 480.000 cd phan tir Ba Bii Thanh Thanh Hién; (11) mua
1.440.000 ) phan do TTP Tra Vinh phat hanh méi. Cac ¢b phén nay déu dugc mua véi gia mua
bing ménh gia (10.000 VND/c phén).

Trong ndm, Cong ty d& nhan chuyén nhuong 15.034.479 ¢ phin Céng ty Cd phﬁr} bién gio6
Trudng Thanh Trd Vinh (“Trudng Thanh Tra Vinh”) tr TTVN, voi gia chuyén nhugng
300.689.580.000 VND (20.000 VND/cb phén).

Theo Ngh1 quyét Hox ddng quan trj s6 26/2024/NQ P[DQT/TEG ngay 31 thang 10 ndim 2024, Coéng
ty tham gia gép von thanh la Cong ty C6 phin Diu tr, Xay dung va Phan phdi Dién Truong
Thanh GIP (“GIP”), c¢6 téng von diéu 18 1 5.000.000.000 VND, tuong 1rng 500.000 cb phan. Trong
d6, vén gop ciia Cong ty 12 2.525.000.000 VND, twong tmg véi 50, 5% von diéu Ie Tai thoi diém
két thiac nam tai chinh, Coéng ty dd gop vao GIP 50.500.000 VND, chiém 50,5% vén thuc gop cua
GIP. Sé vbn con phai gép la 2.474.500.000 VND.

Gia tri hop ly

Céng ty chua xac dinh gia trj hop Iy ciia cdc khoan dau tu chua niém yét do chwra ¢ huéng din cu
thé vé viée x4c dinh gia trj hop 1y.

Tinh hinh hoat déng cua cdc don vi duge ddu ne

TV 16 loi ich Ty 18 quyf.n biéu
quyét
) Tiﬂh A A A A A A . A
Tén cong ty Pia chi try s chinh tmng‘;i;?]h"@t dong s ;?u b ;;él s:‘: dh
Céng ty con
Céng ty CA phan PAu 366/1B dudng V5 Nguyén Céng ty khéng phat sinh 67%  92%  67%  92%
tu Xdy dung 108 Gidp, phudng Truong doanh thu trong ném. Hoat
Truéng Thanh Quang Trong, thanh phé  dong chinh trong ndm 1a tiép
(“108TT™) Quang Ngii, tinh Quang  tuc déu tu dy 4n bét dong san
Ngii, Viét Nam dé kinh doanh,
Cong ty C6 phin Téng 4 Toa nha Sun Céng ty ¢ doanh thu chi yéu  92,11% 90,14% 92,11% 90,14%
Ning lugng Trudmg  Grand City Ancora tir ban hang hod (nhua
Thanh (“TTP") Residence, S6 3 Luong ~ dudng). Loi nhuén chi yéu
Yén, P. Bach Bing, Q. dén tir hoat dong thanh ly cac
Hai Ba Trung, TP. HA N6i khoan d4u tur.
Cong ty TNHH Thon Héi Vian, Xa Cat Céng ty chua phét sinh doanh 60%  60% 60% 60%
Onsen Hbi Van Hiép, Huyén Phi Cat, thu. Hoat déng chinh trong
(’Onsen HV”) Tinh Binh Pinh, Viét Nam nm la du tu xiy dung co
ban.
Cong ty C6 phén PAu Téng 1, L6 DVCCI-1, Cong ty méi thanh Igp, chva  50,5% - 50,5% -
tu, X4y dung va Phan KCN Lién Ha Théi (Green phét sinh doanh thu
phéi Pién Truomg ~ iP-1), Thi Trén Diém
Thanh GIP Dién, Huyén Théi Thuy,
Tinh Thai Binh, Vi¢t Nam
Céng ty lién két
R PO Cin h§ PG1-10 khu nha Cong ty khong phét sinh 48% - 48% -
gfan%ghc(% phan TTP phd Vincom, khém?, doanh thu trong ndm. Hoat
(“TTP Tra Vinh”) phudng 2, thanh pho Trd  ddng chinh trong nam la tiép
Vinh, tinh Tra Vinh, Viét  tuc diu fu dy én
Nam
Bén thuyét minh ndy la mt bg phédn hop thinh va phai duge doc cing véi Béo cdo tai chinh 20



CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Pia chi: TAng 4, tda nha Sun Grand City Ancora Residence, s6 03 Luong Yén, P. Bach Ding, Hai Ba Trung, Ha N6i
BAO CAO TAI CHINH

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2024

Bén thuyét minh Bso céo tai chinh (tiép theo)

Céng ty diu tie khdc )
Co Cé vhi S6 14 - 16 Ham Long, Cong ty chua phét sinh doanh 19,9999 19,9999 19,9999 19,9999
Hog_% tyH 60 II){ a;:j Phuong Phan Chu Trinh,  thu trong nim 95%  95%  95%  95%

HODE Bba SolUng Quan Hoan Kiém, Thanh

pho Ha Ngi, Viét Nam
0 - 0 .

Céng ty C4 phan Ap Cén Trimg, X& Trudng San xudt va kinh doanh dién 19,99% 19,99%
Pién gi6 Truomg Long Hoa, Thi X4 Duyén
Thanh Tra Vinh gg;],lﬂnh Tra Vinh, Viét

2e.

K¢ hoach gép von

Theo Nghj quyét s6 01/2025/NQ-HDQT ngay 07 thang 2 nim 2025 ctia Hoi dong quan trj, Cong ty
gop thém 25 200 000.000 VND vao Céng ty TNHH Onsen Hbi Véan - Cong ty con. Sau khi gép
them tong s6 vén gbp thude s& hiru clia Céng ty sé& ting lén 115.200.000.000 VND, chiém 60%
vén didu 18 cia Cong ty con nay. Thoi gian dur kién thue hién tir 07/02/2025 dén 06/02/2026.

Dir phong cho cdc khodn ddu tw gép von vao don vj khac

Tai thoi diém 1ap Béo cdo nay, Cong ty chua thu thap duge Béo cdo tai chinh cho ndm tai chmh két
thic ngay 31 thang 12 nim 2024 cia Céng ty Cb phan Hudng Hoa Holdmg va Cong ty C& phan
Dién glo Trucrng Thanh Tra Vinh dé xem xét trich 1ap dy phong (néu co) S6 liéu trich 14p du phong
vao cac cong ty nay dang dugc xdc dinh cin clr vado Béo cao tai chinh giita nién d§ 6 thang dau ctia
nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2024 ctia cac cong ty ndy chua duge kiém toan.

Tinh hinh bién déng dy phong cho cac khoan dau tur gbp vén vio don vi khac nhu sau:

Nim nay Niim truwde
S6 ddu ndm 3.913.556.958 4.021.786.907
Trich l4p du phong bd sung 8.536.143.472 35.901.267
Hoan nhép dy phong - (144.131.216)
Sb cubi nim 12.449.700.430 3.913.556.958
Giao dich vdi cdc cong ty con

Nim nay Nam trwdc
Céng ty Cé phin Nang lwgng Triwong Thanh
Doanh thu cung cap dich vu cho Cong ty con 90.000.000 40.424.800
Céng ty con chia cd tirc 4.056.152.600 20.280.763.000
Cong ty TNHH Onsen Hpi Vin
Doanh thu cung cép dich vu cho Céng ty con 1.023.333.333 48.600.000

Mua va badn lai khodn diu tir trong ndam

Ngay 21/10/2024, Cong ty da nhan chuyén nhuong 3.800.000 cb phin Céng ty Cb phan Truong
Théanh Binh Pinh tir Cong ty C5 phén Dau tir va Xay dung cong nghi¢p Viét My (“Viét My”), vdi
gia mua 38.000.000.000 VND (10.000 VND/ch phan), thanh to4n bing hinh thirc bd trir cong ng
v6i khoan cho Viét M§ vay, trong d6, bi trir ng gbe 37.000.000.000 VND (xem Thuyét minh V.5)
va bl trir ng 1di 1.000.000.000 VND.

Ngay 25/12/2024, Céng ty da chuyén nhwong toan bo 3.800.000 b phan nay cho Ong Pham Tién
Quén, véi gid ban 50.540.000.000 VND (13. 300 VND/cb phén), 1i chuyen nhugng 12.540.000.000
VND (xem Ti huyet minh VI.3). Quyén s& hira cb phan duqc chuyén glao cho bén mua ké tir ngay ky
hop dong chuyén nhugng, tuy nhién, toan bo so ) phan nay s& duge té chirc phat hanh phong tda
cho dén khi bén mua hoan tit thanh to4n sb tién chuyén nhugng cho Cong ty (xem thém Thuyét
minh V.3).

Bén thuyét minh nay la mgt bg phén hop thanh va phai duge doc cimg véi Bdo cdo tai chinh 21
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CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH
Pija chi: Tang 4, toa nha Sun Grand City Ancora Residence, sb 03 Luong Yén, P. Bach Ding, Hai Ba Trung, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 théang 12 nim 2024
Ban thuyét minh Bio céo tai chinh (tiép theo)

s

(@

(i)

(iii)

o)
(i)

(i)

Phai thu ngén han ciia khach hang

Phdi thu cdc bén lién quan

Céng ty Cb phan Cong nghiép Truong Thanh Viét Nam
Céng ty TNHH Onsen Hoi Véan

Céng ty Cb phén Ning lrong Trudng Thanh

Phai thu cdac khach hang khdc

Ong Hoang Van Diing @

Ong L& Hoéng Béo ®

Ong Pham Tién Quén ¢

Céng ty C6 phan TTP Phi Yén

Cing

y 4 Ko -
So cuoi nam

A A o
So dau ndm

6.622.291.892
5.452.291.892
1.105.200.000

1.670.599.262
1.670.599.262

64.800.000
93.109.090.910 17.019.010.910
- 14.460.000.000
35.500.000.000 -
50.540.000.000 -
7.069.090.910 2.559.010.910
99.731.382.802 18.689.610.172

Phéi thu Ong Hoang Vian Diing vé viéc chuyén nhuong cd phan Céng ty C5 phan Pau tir va Xay
dung Viét M. Trong nim, Ong Diing da thanh toan todn bd khoan phai thu cho Céng ty bing
hinh thtre chuyén khoan ngén hing,

Phai thu Ong Lé Hoang Béo theo Hop ddng ngay 05/06/2024 vé viée chuyen nhuong ¢b phén
Céng ty C6 phin Pau tr Xay dung 108 Trudng Thanh, tbng gia tri chuyén nhuong
39.000.000.000 VND, thoi han thanh toan ban diu dugc quy dinh 13 trong vong 90 ngay ké tir
ngay ky hop ddng (Xem thuyét minh V.2b). Trong niam, 6ng Bdo d4 thanh toan cho Cong ty
3.500.000.000 VND. Theo Phy luc hop ddng ngiy 05/9/2024, thdi han thanh toén duge gia han
chém nhét dén ngay 06/7/2025. Trong nim 2025 va tinh dén thoi diém 1ap B4o céo tii chinh nay,
Ong Bao di thanh toan thém cho Céng ty 24.300.000.000 VND.

Phai thu Ong Pham Tién Quén theo Hop dong ngay 25/12/2024 v& viéc chuyén nhuong cb phin
Cong ty Co phin Trudng Thanh Binh Dinh, tong gia tri chuyén nhuo'ug 14 50.540.000.000 VND
(Xem thuyét minh V.2b). Thoi han thanh toan trong vong 09 thang ngay ké tir ngay ky hop déng.
Trong ndm 2025 va tinh dén thoi diém 1ap Béo cdo tii chinh ndy, 6ng Quéan di thanh toén cho
Cong ty 18.939.999.984 VND.

Tra trwde cho ngudi ban ngan han

A Ke ” A -
S0 cuoi ndm S0 dau nam

Tra triede cho cdce bén lién quan 41.230.000.000 -
Cong ty Cb phin Tap doan Trudng Thanh Viét Nam @ 41.230.000.000 -
Tra trivde cho nguwoi bdan khdac 2.539.413.041  3.898.235.563
Céng ty TNHH Thuong mai va Xy dung Khéi @ 1.152.553.098  1.152.553.098
Cbng ty C4 phin T vén va Pu tr TTVN 74.532.951  1.277.048.400
Céng ty TNHH Dau tr X4y dyng Dacinco @ 1.164.817.065  1.164.817.065
Tra trwde cho ngudi ban khac 147.509.927 303.817.000
Céng 43.769.413.041  3.898.235.563
Xem thuyét minh V.2b

Khoan ung trude theo qu ddng thi cong ngay 12/10/2018 vé viée thi cng xdy dung, cung cap
lﬁp dat thiét bi gén véi cong trinh Nha | may xu ly chat thai rén tép trung huyen birc Trong. Tai thoi
didm 13p bdo céo tai chinh nay, hop dong van chua nghi¢m thu dugc cong viée hoan thanh véi nha
thau (xem thém Thuyét minh V.11).

Khoan img trudc theo Hop ddng thi cong ngay 19/05/2022 vé viée thi cong xdy dung ha ting k§
thuét khu biét thy nghi dudng Béi Xép tai Phuong Ghénh Réng, Thanh phé Quy Nhon, tinh Binh
Dinh. Thoi gian khoi cong la ngay 25/5/2022.

Ban thuyét minh néy I mt b6 phin hgp thanh va phai dwge doc cimg véi Bdo cdo 1ai chinh 22



CONG TY €O PHAN NANG LUQNG VA BAT DPONG SAN TRUONG THANH

Pija chi: TAng 4, tda nha Sun Grand City Ancora Residence, sb 03 Luong Yén, P. Bach Ding, Hai Ba Trumg, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2024
Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

5

(@

(ii)

@0

6b.

Phai thu vé cho vay ngén han

A £e  w A A
S0 cudi nim S0 dau nam

Cong ty C6 phin Piu tu va Xay dung Céng nghiép Viét My ©

Ong Duong Anh Nam @
Cong

- 21.688.000.000

18.000.000.000

18.000.000.000  21.688.000.000

Trong niam, Cong ty dd cho Viét My vay thém 38.100.000.000 VND, thdi han cho vay 06 thang, 1ai
suat 9%/nam Viét My da thanh toan toan bg cac khoan vay tir Cong ty bang tién giri ngan hang va
bing bl trir cong ng mua cb phin (xem Thuyét minh V.2c), véi s6 tién lan luot 13 22.788.000.000

VND va 37.000.000.000 VND.

Cho Ong Nam vay theo Hop dong ngay 06/03/2024 lai sudt 8%/niam, thoi han cho vay 12 théng.
Khodn cho vay duge dam bao bang 1.800.000 cb phén do éng Trin Kim Tuyen s& hitu tai Cong ty
C phén San xudt Thurong mai va Pau tu Nam Minh theo Cam két bao lanh ngay 06/3/2024.

Phai thu khéc
Phdi thu ngan han khdc

S6 cudi nim
Gia tri Dy phong

S6 dAu niAm
Gié tri D phong

Phdi thu cdc bén lién quan

Céng ty Cb phan Ning huong Trudng
Thanh - C tirc phai thu

Ong Ping Trin Quyét - Tam ing
Cong ty CO phin Pau tr va X4y dyng
Cong nghiép Viét My - Lii cho vay

Phdi thu cdc 6 chike va cd nhén khic
Cong ty CO phin Pau tr va Xdy dyng
Cong nghiép Viét My - Lai cho vay
Li tién giri dyr thu

Ky cuge, ky quy

Tam {mg cho Ong L& Vii Diing - Dy
an Cat Hiép ©

Tam Uing

Céc khoan phai thu ngén han khac

21.185.139.493 -

20.280.763.000 -

Cong

- - 20.000.000 -

- - 884.376.493 -
6.916.547.884 - 3.506.700.014 -
961.506.849 - - -
427.967.498 - 11.868.441 -
10.150.000 - 10.150.000 -
4.506.000.000 - 2.507.000.000 .
935.464.016 - 323.000. 362 -
75.459.521 - 654.681.211 -
6.916.547.884 - 24.691.839.507 -

Khoan tam vmg cho Ong L& Vii Diing dé phuc vu cong tac bdi thudng gidi phong mit bing Dy 4n
cum cong nghiép Cat Hi¢p, huyén Phu Cat tinh Bmh Pinh. Dy 4n dd dugc UBND tinh Binh Pinh
chép thuan chi truong dau t theo Quyét dinh s6 4306/Qb-UBND vao ngay 20/10/2020. Do tinh
hmh thye t& chura thé trién khai cOng tac giai phong mét bang nhu dy kién, trong nim 2025 va tinh
dén thoi d1em lap béo cdo tai chinh, Ong Diing da chuyén khoan hoan lai Céng ty toan by s& dur tam

(g nay, sb tién: 4.506.000.000 VND.

Phai thu dai han khdc
La khoan ky cugc, ky quy dai han.

Ban f}ug’ér minh nay la mgt b phdn hgp thimh va phdi duge doc ciing voi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY €O PHAN NANG LUONG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: Ting 4, tba nha Sun Grand City Ancora Residence, s6 03 Lwong Yén, P. Bach Ping, Hai Ba Trung, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam ti chinh két thuc ngay 31 thang 12 niim 2024

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

7. Téisan c6 dinh hitu hinh

Phuong tién vén tai,  Thiét bi, dung cu

truyén déin quén ly Cong
Nguyén gia
S6 dau nam 10.592.775.732 37.500.000 10.630.275.732
Giam khéc (126.363.636) - (126.363.636)
S8 cudi nim 10.466.412.096 37.500.000 10.503.912.096
Trong do:
D3 khau hao hét nhung vén
con sir dung’ 2.307.906.818 37.500.000 2.345.406.818
Cho thanh ly
Gia tri hao mon
S6 déu nim 2.926.151.324 37.500.000 2.963.651.324

951.726.832
(13.689.394)
3.901.688.762

951.726.832 :
(13.689.394)
3.864.188.762

A -
Khau hao trong nim
Giam khic

A Ks o
S0 cudi nam

37.500.000

Gia tri con lai

S6 diu nam 7.666.624.408 « 7.666.624.408
S cudi nim 6.602.223.334 . 6.602.223.334
Trong dé:

Tam thoi chua sir dung - 2 .
DPang chd thanh ly - . .

Mot s6 tai san ¢b dinh hitu hinh c6 gid tri con lai theo sb séch la 6.602.223.334 VND da dugc thé
chélp, cim c6 dé dam bao cho cac khoan vay clia Ngan hang TMCP Dau tr va Phat trién Viét N
(xem Thuyét minh V.14b).

8.  Chi phi xy dyng co ban dé dang

S6 du diu nam 1a chi phi xay dung co ban d& dang Dy an cym cong nghiép Cat Hiép, huyén Phu X
Cat, tinh Bmh Pinh. Dy an did duge UBND tinh Binh Pijnh chap thudn chu trnrong diu tu the
Quyét dinh s6 4306/QD-UBND vio ngay 20/10/2020.

Do danh gla v1ec dau t dy 4n khéng mang lai hiéu qua nén Hoi dong quan tri Cong ty d& ban hanh
Nghj quyét s6 39/2024/NQ-HPQT ngay 28 thang 03 nim 2024 vé viéc dy kién cham dut thuc hién
Dy én ndy va Théng béo chinh thirc chdm dirt hoat dong dy 4n vao ngay 31 thang 10 nim 2024
Theo d6, toan bd chi phi diu tr dy 4n phat sinh luy ké dén thoi diém chidm dit Dy én, so tién
3.644.184.620 VND di dugc Céng ty hach todn vao “Chi phi khac” trong nim (xem Thuyét mmh
VI.6).

9.  Phai tra ngudi ban ngiin han N

- wi A -

A Ko w
S0 cuoi nim

S6 dAu nim

Cong ty C6 phan Tu van Xay dyng Dién 2 3.659.065.704 1.232.889.996
Cdéng ty TNHH Djch vy Bao vé Huy Hung 2.196.981.818 1.457.181.818
R N 5 by ~
Elo%lg.ty'IN}H{Thuong mai Dich vy va Truyén Thong 680.105.455 264.485.455
Phai tra cAc nha cung cép khic 314.708.938 22.800.000
Cong 6.850.861.915 2.977.357.269
Bin thuyét minh nay la mgt bé phdn hgp thanh va phai duge doc cimg véi Bdo cdo 1ai chinh 24



CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH
Pia chi: TAng 4, tda nha Sun Grand City Ancora Residence, s6 03 Luong Yén, P. Bach Ping, Hai Ba Trung, Ha Nbi

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2024
Ban thuyét minh Bdo c4o tai chinh (tiép theo)

10. Nguwdi mua tra tnen tru6e ngin han

La khoan nhan tién {mg trudce tu' ngay 08 thang 10 nam 2018 theo Hop ddng ngay 09/07/2018 vé
viée thi cong x4y dyng, cung cp lap dat thiét b gan v6i cong trinh Nha may xir ly chét thai rén tap
trung huyén Dirc Trong. Tai thoi diém 1dp béo céo tai chinh nay, hop ddng vn chua nghiém thu
dugc cong viéc hoan thanh véi chii dhu tu (xem thém thuyet minh V.4).

11.  Thué va cdc khoan phai njp Nha nuée

Sb phai ngp

S6 da thyc ndp

S6 d4u nim trong nim trong nim S$6 cudi nim
Thué GTGT hang ban ni dia 184.445.655 1.066.659.723  (714.569.279) 536.536.099
Thué thu nhap doanh nghiép - 2.780.449.419 - 2.780.449.419
Thué thu nhap c4 nhan 94.677.131 477.326.952  (543.474.642) 28.529.441
Céc loai thué khac - 476.536.047  (449.285.668) 27.250.379
Cong 279.122.786  4.800.972.141 (1.707.329.589) 3.372.765.338
Thué gid trg gia tang

Céng ty ndp thué gia trj gia ting theo phuong phap khAu trir v6i thué suét 8% va 10%.

Thué thu nhdp doanh nghiép

Céng ty phai ndp thué thu nhap doanh nghiép cho cac khoan thu nhap tinh thué vai thué sudt 20%.

Thué thu nhp doanh nghi¢p phai ndp trong nim duge dy tinh nhur sau:

Niam nay

Nim truwéc

Téng lgi nhuan ké toan truée thué

Céc khoan didu chinh ting, giam loi nhuén ké
to4n dé x4c dinh loi nhuén chju thué thu nhap
doanh nghiép:

- Céc khoan diéu chinh ting

Chi phi khdu hao xe cé nguyén gid trén 1,6 ty VND
Chi phi khac khong dwgc trie

- Cac khoén diéu chinh gidm

14.432.955.872

17.488.178.039

Thu nhép chiu thué
Thu nhép duge mién thué (cb tirc)
L6 céc ndm trude duge chuyen

5.050.511.333 1.267.517.451
5.050.511.333 1.270.246.168
495.850.528 364.400.000
4.554.660.805 905.846.168
g (2.728.717)
19.483.467.205 18.755.695.490

(4.056.152.600)
(1.525.067.510)

(20.280.763.000)

Thu nhép tinh thué
Thué sut thué thu nhép doanh nghiép

13.902.247.095
20%

(1.525.067.510)

20%

Téng Thué thu nhip doanh nghig¢p con phai
nop

2.780.449.419

Viée xéc dinh thué thu nhép doanh nghiép pha1 ndp cia Cong ty duge cén cir vao cic quy d;lnh h1¢n
hanh vé thué. Tuy nhién, nhitng quy dinh nay thay ddi theo timg thdi k¥ v céc quy dinh vé thue déi
v6i nhidu loai giao dich khéc nhau c6 thé duge gidi thich theo nhiéu céch khéc nhau. Do vay s6 thué
duge trinh bay trén Bio c4o tai chinh ¢6 thé s& thay ddi khi co quan thué kiém tra.

Cic logi thué ¢ khdc
Céng ty ké khai va n§p theo quy dinh.

12. Phai tra ngén han khic

Phdi trd cdc bén lién quan

Céng ty Cb phén Tap doan Truong Thanh Viét Nam

(uT'IrVNn) (i)

A Ko
S0 cuoi

nam

A -
So dau nidm

310.000.000

310.000.000

Ban thuyét minh néy la mgt by phdn hop thémh va phai duge doc ciing véi Bao cdo 1ai chinh
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CONG TY CO PHAN NANG LUQ'NG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Dija chi: Tﬁng 4, tda nha Sun Grand City Ancora Residence, s6 03 Luong Yén, P, Bach Déng, Hai Ba Trung, Ha N§i

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2024
Bén thuyét minh Bfo cdo tai chinh (tiép theo)

S6 cudi nim

S6 ddu nim

Phdi trd cdc don vi va cd nhin khdc 207.885.880 1.825.824.405
Kinh phi céng doan 31.306.495 61.137.595
Béo hiém xa hdi, Béo hiém y té, Bao hiém thit nghiép s 10.230.582
Léi vay phai tra 123.175.704 1.754.456.228
Céc khoan phai tra ngin han khac 53.403.681 -
Cong 517.885.880 1.825.824.405

® Khoan phai tra lién  quan dén cd tirc dugc chia ndm 2023 cia 3.100.000 ¢b phan TTP chua duge
TTVN chuyen quyén s& hitu cho Céng ty (xem Thuyét minh V.2b va V.4). Khoéan co tirc ndy s&
duge ghi gidm gia trj khoan ddu tur vao TTP khi TTVN hoan tat viée chuyén quyén s¢ hitu cd

phin cho Céng ty.

13. Vay
13a. Vay ngin han

A Ka w
So cuoi ndm

S6 dAu nim

Vay ngdn han ngan hing 4.579.534.742 3.266.938.358
Ngén hang TMCP A Chéu @ 4.579.534.742 3.266.938.358
Vay ngdin han cic cd nhan @ 1.100.000.000 1.100.000.000
Ong Hoang Vin Diing 600.000.000 600.000.000
Ong Duong Hiru Huén 500.000.000 500.000.000
Vay dii han dén han tra _ 870.000.000 69.870.000.000
Ngat} haI.‘lg TMCP DPau fur va Phét trién Viét Nam (xem 870.000.000 870.000.000
thuyét minh V.13b)

Ong Nguyén Van Quan@ . 69.000.000.000
Cing 6.549.534.742 74.236.938.358

® vay Ngan hang TMCP A Chau nhim bd sung vén hru déng phuc vu hoat dong san xuét kinh
doanh, tdng han muc vay 13.000.000.000 VND, théi han 08 théng, 14i sudt tir 8,5% - 11, 3%/mam.
Khodan vay dugc cam c6 bang céc Gidy chimg nhén quyen sir dung dét ciia Ong Ping Trung Kién
va Ba Pdo Thi Thanh Hién; va ctia Ba Bui Thanh Thanh Hién.

) Céc khoan vay ca nhin bén ngoai khong c tai san dam bao @& phuc vu hoat dong san xuit kinh
doanh, v&i thoi han 180 ngay, 13i sudt 5%/nim — 15%/mim.

@ vay Ong Nguyen Vin Quan theo Hop ddng ngdy 09/12/2021, théi han vay 14 18 thing ké tir ngay
giai ngan, 14i sudt 5%/nam. Theo Phy lyc Hyp ddng ngay 08/6/2022, khoan vay di duge tiép tuc gia
han thém 36 thing (dén 08/12/2024). Khoan vay ndy d4 dugc tAt to4n trong nim.,

Cong ty c6 kha niing tra duge céc khoan vay ngén han,

Chi tiét s phét sinh vé c4c khoan vay ngén han trong nim nhu sau:

Vay ngéin han ~ Vaynginhan  Vay dai han Cin
¢4 nhéin ngin hang dén han tra e
S6 déu nam 1.100.000.000  3.266.938.358  69.870.000.000 74.236.938.358

S6 tién vay phat sinh trong
nim

S6 tién vay da tra trong nim
Két chuyén tir vay va ng dai
han

. 65.132.336.502 -

870.000.000

65.132.336.502
- (63.819.740.118) (69.870.000.000) (133.689.740.118)
870.000.000

S6 cubi nim 1.100.000.000  4.579.534.742 870.000.000

6.549.534.742

Ban !kuye’i minh ndy 16 mt b phdn hgp thanh va phai dwge doc cing véi Bdo cdo taf chinh 26



CONG TY €O PHAN NANG LUONG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Dija chi: Téng 4, tba nha Sun Grand City Ancora Residence, s6 03 Luong Yén, P. Bach Déng, Hai Ba Trung, Ha N6i
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 ndm 2024

Bén thuyét minh Béo co tai chinh (tiép theo)

13b. Vay ddi han

La khoan vay Ngan hang TMCP Du tir va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Tay Hb theo cac hop
dbng tin dung ngay 12/ 12/2022 va ngay 09/6/2023 muc dich mua sim tai san c6 dinh 14 céc xe 6 t6
phuc vu hoat dong san xuét kinh doanh. S8 tién vay va thoi han vay 1an lugt 14 3.700.000.000 VND
- 84 théng va 1.700.000.000 VND - 60 thang. Lii suét vay 1an luot 1a 9,9% va 8 S%Inam trong 12
théng dau ké tir thoi diém gii ngén, sau d6 4p dung lai suat cho vay bang I&i sudt tiét kiém ca nhan
VND ky han 12 thang trd sau cua ngén hang + bién d§ 3, 5%/nim, duge didu chinh 6 thang/lan. Cac
khoan vay c6 tai sén dam béo 1a tai san hinh thanh tir vbn vay.

Céng ty ¢ kha nédng tra duge céc khoan vay dai han.

Ky han thanh toén céc khoan vay dai han nhr sau:

Tir1 ndm tré Trén 1 ndm

Tong ng xubng dén 5 nim Trén 5 nim

S6 cudi nim

Vay dai han ngén hang 3.787.000.000  870.000.000 2.917.000.000 -
Vay dai han céc ca nhan - - - -
Cong 3.787.000.000  870.000.000 2.917.000.000 -
S6 d4u nim

Vay dai han ngan hang 4.657.000.000  870.000.000 3.787.000.000 -
Vay dai han céc ¢4 nhan 69.000.000.000 69.000.000.000 - -
Cong 73.657.000.000 69.870.000.000 3.787.000.000 -
Chi tiét sb phat sinh vé cac khoan vay dai han trong nim nhu sau:

Nim nay Niam trude

72.128.000.000
1.700.000.000

S déu nim 3.787.000.000
S6 tién vay phat sinh trong nim -

Két chuyén sang vay va ng ngén han (870.000.000) (70.041.000.000)
S6 cudi niim 2.917.000.000 3.787.000.000
14.  Vén chii sé hitu
14a. Baing doi chiéu bién dong ciia von chii sé hiru
Loi nhuéin sau
Vén gop cita chit  Thiing dw von thué chwra phin
s&' hiru ¢b phin phoi Cong
S6 du du nam trude 655.917.720.000 3.851.395.855  72.632.590.156  732.401.706.011

Chia cb tirc bing b phiéu
Chi phi phat hanh cb phiéu
Lgi nhuén trong ndm

72.147.900.000

(241.800.616)

(72.147.900.000)

17.488.178.039

(241.800.616)
17.488.178.039

S6 dwr cudi nim truwée 728.065.620.000 3.609.595.239  17.972.868.195  749.648.083.434
S6 du d4u nim nay 728.065.620.000 3.609.595.239  17.972.868.195  749.648.083.434
Phét hanh ¢6 phiéu thu bang tién (¥) 480.000.000.000 - - 480.000.000.000
Chi phi phét hanh c¢b phiéu - (142.050.000) - (142.050.000)
Loi nhuan trong nim - - 11.652.506.453  11.652.506.453
S6 dr cudi nim nay 1.208.065.620.000 3.467.545.239  29.625.374.648 1.241.158.539.887

Ban Ihag'ét minh nay lad mét bg phdn hgp thanh va phai dwge doe cimg vai Bédo cdo tai chinh
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Dia chi: TAng 4, tdoa nha Sun Grand City Ancora Residence, s6 03 Lwong Yén, P. Bach Ping, Hai Ba Trung, Ha Néi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2024

Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh (tiép theo)

™

14b.

1b.

Nghi quyét Dai hoi ddng cb déng thudng nién nam 2023 sé 01/2023/NQ-PHDCD ngay 26/4/2023
da thong qua phuong 4n chio ban ¢ phiéu cho ¢ déng hién hiru v6i s6 lwong ¢b phiéu dyr kién
chao ban tdi da 48.000.000 cb phiéu, gi4 chao ban 14 10.000 VND/cd phiéu, ty 18 thye hién quyén
mua cb phin 1a 1000:659,28123. Muc dich ting vdn nhim gia ting s& hitu tai Céng ty C5 phén
Ning luong Truong Thanh va Céng ty C6 phan Pién gié Truong Thanh Tra Vinh, thanh toén ng
vay va bd sung vbn luu déng ctia Cong ty.

Ngay 25/01/2024, Céng ty da chio ban thanh céng 27.502.985 c¢b phiéu cho ¢6 dong hién hitu va
20.497.015 ¢ phiéu cho ¢ dong khéc (d6i voi s6 ¢ phiéu con lai ma cb déng hién hiru khong
ding ky mua - han ché chuyén nhuong trong vong 01 nim ké tir ngay két thic dot chao ban) véi gia
ban 12 10.000 VND/cd phiéu, nang téng sb vdn diéu 18 1én 1.208.065.620.000 VND. Uy ban Chimg
khoén Nha nude di thong bao chdp thudn két qua phat hanh cb phiéu nay vao ngay 29/01/2024; va
S& Giao dich Chirng khoén Thanh phé HO Chi Minh dd chép thusn thay ddi sé lugng chimg khoén
niém yét ctia Céng ty vao ngay 11/03/2024. Theo do, s6 lugng chimg khoén niém yét sau khi thay
di 1a 120.806.562 cd phiéu. Cong ty da duge cAp Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép sira dbi
1an thir 23 ngay 07 thang 02 nam 2024 vé& viée thay dbi vén diéu 18.

Cé phiéu

S6 cudi nim S6 dAu nim
S6 lugng cb phiéu phd théng dang ky phat hanh 120.806.562 72.806.562
S6 lugng cb phiéu phd thong da phat hanh 120.806.562 72.806.562
S6 lugng cb phiéu phd théng dang luu hanh 120.806.562 72.806.562

Ménh gi4 ¢6 phiéu dang hru hanh: 10.000 VND.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT PONG KINH DOANH

Doanh thu ban hang va cung cip dich vu

Téng doanh thu

Nim nay Niam trwdc
Doanh thu cung cfip dich vu 27.295.151.517 : 16.881.905.136
Doanh thu hep ddng x4y dyng 3.501.567.250 2.037.603.731
Doanh thu kinh doanh bat d¢ng san - 7.531.700.000
Doanh thu b4n hang héa (*) 162.765.000.000 -
Cing 193.561.718.767 26.451.208.867

(*) La doanh thu bén nhya dudng néng cho 02 khach hang la Cong ty C4 phén Thwong mai va Xué't
nhép khéu Vat tr giao thong (s6 tién: 118.882.200.000 VND) va Céng ty C5 phin VN Asphalt (s6
tién: 43.882.800.000 VND)

Doanh thu bén hang vi cung cip dich vu cho cde bén lién quan

Trong nam, Cong ty chi phat sinh doanh thu cung cap dich vy xdy lz”'ip cho Céng ty C phﬁn Cong
nghiép Truong Thanh Viét Nam (bén lién quan khac), s tién 3.501.567.250 VND (nim trude:
1.983.003.731 VND).

Gi von hang ban

Nim nay Nam trwdce
Gi v6n cia dich vu da cung cép 20.981.000.512 12.184.722.490
Gia vén ciia hop ddng xay dung 3.249.633.650 1.416.431.176
Gi4 von kinh doanh bét déng san - 4,792.900.000
Gi4 vbn ctia hang héa da ban (¥) 155.015.000.000 -
Cong 179.245.634.162 18.394.053.666

Ban thuyét minh néy la mét bg phen hop thanh va phéi duge doc ciing vdi Bdo cdo tai chinh 28
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Dia chi: Tang 4, tda nha Sun Grand City Ancora Residence, s6 03 Luong Yén, P. Bach Ping, Hai Ba Tnung, Ha N¢i
BAO CAO TAI CHINH

Cho nm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2024

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh (tiép theo)

(*) La gia vbn hang héa nhya dudng néng cung cap trong niim, dwgc mua tir nha cung cép la Cong

ty C6 phin Cang Doan X4.
Doanh thu hoat dong tai chinh

Lai tién giri va cho vay

Cb tire duge chia

Li thanh li c4c khoan ddu tu

- Céng ty C6 phén Néng heong va Céng nghé cao
Truong Thanh Quang Ngdi

- Céng ty C4 phan Pau tw va xdy dung Viét My

- Céng ty Cé phdn Cong nghiép Truong Thanh
Hung Yén

- Céng ty Cé phén Dau tw Xay dung 108 Trucng
Thanh

- Céng ty Cé phdn Truong Thanh Binh Dinh

Lai chénh léch ty gia do d4nh gié lai s6 du gdc
ngoai té cudi nam

Cong

Nim nay

Nam trude

5.882.420.421
4.056.152.600
18.632.000.000

6.092.000.000
12.540.000.000

28.570.573.021

897.929.572
20.280.763.000
14.273.004.870

363.004.870
10.710.000.000
3.200.000.000

2.728.71117

Chi phi tai chinh

Chi phi lai vay
Trich 14p/(Hodn nhap dy phong) giam gia chimg
khoan kinh doanh va ton that dau tur

Nim nay

35.454.426.159

2.362.193.264
8.536.143.472

Nim trudc

5.301.751.135
(108.229.949)

5.193.521.186

Niam truwde

14.670.824.169
24.821.093
398.711.328
469.979.565
4.000.000
4.538.979.861

Cong 10.898.336.736
Chi phi quan Iy doanh nghiép

Nim nay
Chi phi cho nhén vién 8.948.911.100
Chi phi vét li¢u quéan ly 42.233.336
Chi phi db ding vin phong 215.769.480
Chi phi kh4u hao tai san ¢6 dinh 372.475.269
Thué, phi v 1¢ phi 4.000.000
Céc chi phi khac 2.976.040.696
Cong 12.559.429.881
Chi phi khac

L&i phat cham ndp thué
L4i phat chdm ngp BHXH
Phat vi pham hop ddng
Chi phi dy 4n Cét Hi¢p
Chi phi khéc

Niam nay

20.107.316.016

647.915.545
2.227.915
3.644.184.620
703.607.988

Cong

4.997.936.068

Li trén cb phiéu

Théng tin v& 14i trén ¢b phiéu dugc trinh by trén Bao co tai chinh hop nhét.

Nim trudc

332.328.840
1.048.534
90.000.000

750.202.127

1.173.579.501

Ban Ihrr}ét minh néy la mét bg phdn hap thanh va phdi duge doe ciing vdi Bao edo tai chinh

29



CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT DPONG SAN TRUONG THANH
Dia chi: Téng 4, tda nha Sun Grand City Ancora Residence, s6 03 Luong Yén, P. Bach Ping, Hai Ba Trung, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2024
Ban thuyét minh Béo co tai chinh (tiép theo)

8.  Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu to

Nim nay Niam frudc
Chi phi nguyén li¢u, vat li¢u 258.002.816 423.532.421
Chi phi nhén céng 9.063.207.600 14.670.824.169
Chi phi khéu hao tai san ¢4 dinh 951.626.832 871.436.743
Chi phi dich vu mua ngoai 23.980.461.362 12.677.725.410
Chi phi khéc 2.980.040.696 4.542.979.861
Cong 37.233.339.306 33.186.498.604

VII. NHUNG THONG TIN KHAC

. . N A . A en
1.  Giao dich va so dw v6i cac bén lién quan
- A A ,e A 2 . \ “n - 5 r A f1ia
Céc bén lién quan v6i Cong ty bao gdm: céc thanh vién quén Iy chi chét, céc c4 nhén cé lién quan
re 1 Y A s - 4 A vz A A r
véi cae thanh vién quan ly chi chot va cac bén lién quan khéc.,
la.

Giao dich va sé dir vé6i cic thanh vién quan Iy chi chdt va cde ed nhén cé lién quan véi cic
thanh vién qudn Iy chit chot

Céc thanh vién quéan 1y chi chdt gdm: cdc thanh vién Hai ddng quan tri, Ban Kiém sodt va céc
thanh vién Ban Tdng Gidm déc, Ké toan trudng. Céc ¢4 nhén c6 lién quan véi céc thanh vién quan
1y chu chét 1a cac thanh vién mét thiét trong gia dinh c4c thanh vién quan ly chu chét.

Giao dich va céng ng véi cdc thanh vién quén Iy chir chét va cdc cd nhén cé lién quan véi cdc
thanh vién quan Iy chii chot

Cong ty khong phat sinh giao dich va khong cé cong ng véi cac thanh vién quan ly chi chét va cic ca

nhan 6 lién quan véi céc thanh vién quan ly chi chot.

A ’ . . sa 7 . . £
Thu nhdp cua cdc thanh vién quan ly chu chot

Tién lwong Thu lao  Céng thu nhip
Ndm nay
Ong Ding Trung Kién - Chii tich HDQT - 36.000.000 36.000.000
Ong Hoang Manh Huy - Thanh vién HDQT/TGD  232.800.000  36.000.000  268.800.000
Ong L& Pinh Ngoc - Thanh vién HDQT - 36.000.000 36.000.000
Ong Akahane Seiji - Thanh vién HDQT déc lap - 36.000.000 36.000.000
Ong Hoang Pinh Lgi - Thanh vién HDQT - 36.000.000 36.000.000
Ba Pao Thj Thanh Hién - Thanh vién HDQT - 36.000.000 36.000.000
Ong Mac Quang Huy - Thanh vién HDQT - 36.000.000 36.000.000
Ong Trin Tuin Phong - Thanh vién HPQT kiém _36.000.000 36.000.000
Phé Chit tich
Ong Ha Ngoc Minh - Thanh vién HDQT - 36.000.000 36.000.000
Ong Nguyén Anh Tuén - Thanh vién HDQT - 36.000.000 36.000.000
Ong Dao Xuén Pic - Trudng BKS - 36.000.000 36.000.000
Ong Pham Duy Hoan - Thanh vién BKS - 12.000.000 12.000.000
Ba Tran Thj Hanh - Thanh vién BKS - 12.000.000 12.000.000
Ong Nguyén Huy Théng - Phé TGP '
(61 01/04/2024) 444.850.650 - 444.850.650
Ba Nguyén Thj Hoa Vy - Ké toan truéng
(1 01/04/2024) 312.300.000 - 312.300.000
A - A A r
g‘gﬁ ?f‘;{‘)gg’groa;;z“yet =R 150.900.000 - 150.900.000
Ong Nguyén Hong Thang - Phé TGP kiém
i t:uémg (dgn 3 1/0g3/2024) 2800000 ~  BLAT0IMD
Cong 1.232.650.650  420.000.000  1.652.650.650

Ban thuyét minh néy 1d mgt b phdn hop thanh va phai dwge doc ciing vai Bdo cdo tal chinh
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CONG TY C6 PHAN NANG LUONG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH
bia chi: T&ng 4, tdba nha Sun Grand City Ancora Residence, s6 03 Lwong Yén, P. Bach D?’mg, Hai Ba Trung, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 théang 12 nim 2024
Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

®

Tién lwong Thitlao Céng thu nhip
Nitm triede
Ong Ding Trung Kién - Chu tich HDQT - 36.000.000 36.000.000
Ong Hoang Manh Huy - Thanh vién HPQT kiém
Téng Gidm dbc 316.008.000  36.000.000  352.008.000
Ong L& Pinh Ngoc - Thanh vién HDQT - 36.000.000 36.000.000
Ong Akahane Seiji - Thanh vién HDQT dgc lap - 36.000.000 36.000.000
Ong Hoang Pinh Lgi - Thanh vién HDQT - 36.000.000 36.000.000
Ba Dao Thj Thanh Hién - Thanh vién HDQT - 36.000.000 36.000.000
Ong Mac Quang Huy - Thanh vién HPQT - 36.000.000 36.000.000
Ong Trén Tuén Phong - Thanh vién HDQT doc lap - 36.000.000 36.000.000
Ong Ha Ngoc Minh - Thanh vién HDQT - 36.000.000 36.000.000
Ong Nguy&n Anh Tuén - Thanh vién HDQT - 36.000.000 36.000.000
Ong Do Xuan Pirc - Trudng BKS - 36.000.000 36.000.000
Ong Pham Duy Hoan - Thanh vién BKS - 12.000.000 12.000.000
Ba Tran Thi Hanh - Thanh vién BKS - 12.000.000 12.000.000
Ong Ding Trin Quyét - Phé TGP 742.800.000 - 742.800.000
Ong Nguyén Hong Théng- Ph6 TGP 356.600.000 - 356.600.000
Ong Nguyén Quang Vinh - Phé TGD 503.400.000 - 503.400.000
Ciong 1.918.808.000  420.000.000  2.338.808.000

Mot sb thanh vién quan Iy chi chét khdng huéng lwong hoiic thi lao tir Cong ty trong ndm nay va

nam trude.

1b.  Giao dich va sé du véi cdc bén lién quan khic
Céc bén lién quan khéc véi Cong ty gdm:
Bén lién quan khac Mbi quan hé
Céng ty Cb phdn PAu tr X4y dung 108 Truong Thanh  Céng ty con
Cong ty Cb phin Nang lwong Trudng Thanh Céng ty con
Céng ty TNHH Onsen Hgi Van Cong ty con
Céng ty C phan PAu tu, X4y dung va Phan phéi Dién Trudng  Céng ty con
Thanh GIP

Céng ty Cb phan TTP Tra Vinh

Cdng ty Cb phin Tap doan Trudng Thanh Viét Nam
Céng ty C6 phin Cong nghé xanh Trudng Thanh

Céng ty Co phin Ning lugng Quang Phu

Céng ty C5 phin Cong nghiép Truong Thanh Viét Nam
Céng ty C5 phin Trudng Thinh Dai Phét

Céng ty C6 phin Tap doan DK (nay la Céng ty Cb phin
Tap doan Truong Thanh Land)

Céng ty lién két
Cb dong 16n

C6 chung thanh vién quéan ly cha chét
C6 chung thanh vién quan 1y chi chét
C6 chung thanh vién quéan Iy chi chét
C6 chung thanh vién quan 1y chi chét
Bén lién quan cta Thanh vién quan ly

chu chét

Bén thuyét minh néy la mét bg phan hgp thamh va phai duge doc cimg véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY €O PHAN NANG LUO’NG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: Tang 4, tda nha Sun Grand City Ancora Residence, s6 03 Luong Yén, P. Bach Ding, Hai Ba Trung, Ha N¢i
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngdy 31 théng 12 ndm 2024

Bén thuyét minh B#o cdo tai chinh (tiép theo)

2a.

Giao dich vdi cdc bén lién quan khdc

Ngoal cac giao dich phat sinh véi cong ty con d& dugc trinh bay ¢ thuyét minh s6 V.2 ciing nhu céc
giao djch v ban hang va cung chp dich vu cho céc bén lién quan khéc da duge trinh bay & thuyét
minh s8 VI.1b, cc giao dich khéc phat sinh gitta Cdng ty v&i céc bén lién quan khdc nhur sau:

Nam nay Nim trudc
Céng ty Cé phin Tdp doan Truong Thanh Vigt Nam
(TTVN)
Nhén chuyén nhuong cb phan tir TTVN 353.736.284.200 s

Céng ng vdi cdc bén lién quan khac
Cong ng véi cac bén lién quan khac duge trinh bay tai cic thuyét minh s6 V.3, V.10, V.11 va V.13.

Céc khoan c6ng ng phai thu cac bén lién quan khac khéng c6 bao dam va s€ duge thanh toén bing
tién.

Thong tin vé bj phan
Bao cao bd phan chinh yéu 14 theo linh vyre kinh doanh dya trén co cAu td chirc va quan 1y ngi bo va
hé thdng Béo céo tai chinh ndi bd ciia Cong ty.

Théng tin vé linh vie kinh doanh

Cong ty c6 cac linh vire kinh doanh chinh sau:

e Linh vuc thuong mai;

o Linh vuc du tr tai chinh (d'éu tur gop vbn vao don vij khac);
e Linh vyuc djch vy tu vén;

e Linh vyc khéc.

Bén thuyét minh ny la mét bg phin hop thanh va phai dwge doc cimg véi Bdoe cdo tai chinh 32
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CONG TY CO PHAN NANG LUQONG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: TAng 4, tda nha Sun Grand City Ancora Residence, s6 03 Luong Yén, P.Bach Ping, Hai Ba Trung, Ha N6i
BAO CAO TAI CHINH

Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2024

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh (tiép theo)

2b. Théng tin vé khu viee dja Iy
Todn b hoat dong ctia Cong ty chi dién ra trén lanh thd Viét Nam,

3. Céc sy kién phat sinh sau ngay két thiic nim tai chinh
Khéng c6 s kién trong yéu nao phat sinh sau ngay két thiic nam tai chinh yéu cAu phai diéu chinh

s6 lidu hoiic cong bé trén Bio cdo tai chinh.

Lép, ngay 21 thang 3 nam 2025

Ngwdi lap bidu K& todn triwdng 6
f ~? J AN
f </ COPHAN
— \ = ( NANG LUGNG VA
L = BAT DONG S
o \CeminG Tmi
——— / ,-/ - /0\ Q
2 4 RUNG J.
Bui Thanh Thanh Hién Nguyén Thj Hoa Vy Hoatig Manh Huy

Beéin thuyét minh ndy la mét bg phdn hgp thénh va phai dwge doc cimg véi Béo edo tai chinh 35
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